DILIGENCIA: SE EXTIENDE POR LA SECRETARIA GENERAL DE LA
CORPORACION, PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE VOLUMEN
CORRESPONDE AL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS LLANOS DE
ARIDANE, APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE LA
CORPORACION EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 04 DE
MARZO DE 2.008.

EL PRESENTE VOLUMEN ANILLADO SE DENOMINA EN LA PORTADA:

TOMO IV ORDENACION ESTRUCTURAL — NORMATIVA URBANISTICA

CONTIENE:

-- LAS PAGINAS FOLIADAS DESDE: 1 a 50

LA SECRETARIA GENERAL



PLAN GENERAL DE ORDENACION
ORDENACION ESTRUCTURAL
FASE DE APROBACION INICIAL

NORMAS URBANISTICAS

LOS LLANOS DE ARIDANE

ENERO 2008



INDICE

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. El OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL ..ot
Art. E2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA e
Art. E3 VIGENCIA Y REVISION et
Art. E4 OBLIGATORIEDAD Y EJECUCION oo
Art. E5 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO  ..ocoovvvecvccieras
Art. E6 DOCUMENTOS Y SU INTERPRETACION oo
Art. E7 DEFINICION DE CONCEPTOS ..ot

TITULO SEGUNDO
NORMAS GENERALES

Capitulo Primero: NORMAS GENERALES DE USO.

Art. E8 CALIFICACION DEL SUELD oo ens e en e
Art. E9 USOS GLOBALES oot en e
Capitulo Segundo: OTROS AMBITOS DE PROTECCION

Art. E10  PROTECCION DE COMUNICACIONES .o.oooooeeeeeeeeeeeeeeeee e enenen.
Art. E1l  PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA oo,
Art. E12  PROTECCION DE CAUCES oottt
Art. E13  PROTECCION DEL LITORAL  coooototeeeeeeeeeeee et ee et
Capitulo Tercero: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Art. E14  TIPOLOGIA EDIFICATORIA BASICA oot

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo Primero: CUESTIONES GENERALES.

Art. E15 REGIMEN GENERAL DEL SUELO oo
Art. E16 DISCONFORMIDAD CON LA ORDENACION  ....coooivevecccee e,
Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Art. E17 DEFINICION DE SUELO URBANO oot
Capitulo Tercero: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Art. E18 REGIMEN GENERAL ..ot

Art. E19 DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO TURISTICO..

Art. E20 REGIMEN DE TRANSFORMACION DEL SUELO URBANIZABLE

NO SECTORIZADO TURISTICO oo
Art. E21 DETERMINACIONES BASICAS DEL SISTEMA TURISTICO  .....c.........
Art. E22 CONCRECION DE LA ORDENACION LITORAL oo
Art. E23 NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS NUCLEOS

CONVENCIONALES s
Capitulo Cuarto: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Art. E24 GENERALIDADES s
Art. E25 USOS CARACTERISTICOS oo
Art. E26 USOS GENERALES
Art. E27 NORMAS GENERALES

TITULO CUARTO
SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS

Art. E28 LAS INFRAESTRUCTURAS. OBJETIVOS GENERALES ...
Art. E29 LAS INFRAESTRUCTURAS EN EL LITORAL s
Art. E30 INFRAESTRUCTURA VIARIA e
Art. E31 ALTERNATIVAS PARA LA GENERACION ENERGETICA. ...
Art. E32 SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO oo
Art. E33 EQUIPAMIENTOS MARITIMOS. PUERTO DEPORTIVO .....cccccoovvviierinan,

TITULO QUINTO '
GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

Art.  E34  ACTOS DE EJECUCION MATERIAL oo eneen e,
Art.  E35  APROVECHAMIENTO URBANISTICO .ooioeoeeeeeteeeeeeeeeeeseeeereeeeeneereenons
Art.  E36  UNIDADES DE ACTUACION oo
Art. E37  ORGANIZACION TEMPORAL DE LA GESTION Y EJECUCION ...............
Art.  E38  SISTEMAS GENERALES oo eeeeeeeeeeeeer e eseseses e

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane  NORMATIVA ESTRUCTURAL aprobacion inicial - enero 2008

04
04
06
06
07
07
08

13
13

16
16
17
17

17

18
19

21

22
23

23
25
26

29

32
32
32
33

34
34
35
36
37
39

4
42
45
47
50



ORDENACION ESTRUCTURAL
NORMATIVA URBANISTICA

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane  NORMATIVA ESTRUCTURAL aprobacion inicial - enero 2008



TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Art. E1 OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL
El presente Plan General de Ordenacion de Los Llanos de Aridane atiende a lo siguiente:

1. Define la ordenacion urbanistica y desarrolla la actividad de gestion y ejecucion en
la totalidad del término municipal, de conformidad con los fines establecidos en el articulo
6 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
(TROTEN), asimismo segun lo previsto en el articulo 32 de ese texto legal.

2. Quedara subordinado a las determinaciones de los instrumentos de ordenacién de
los recursos naturales y territorial, asimismo se supeditara a lo que establezca el
planeamiento de los espacios naturales protegidos, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 22 del TROTEN vy se adapta al marco legal vigente.

3. Se ha formulado como revisiéon del Plan General Modificado con aprobacion
definitiva en sesion de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias
(CUMAC) de fecha 16 de junio de 1.987.

El Plan General de Ordenacion vigente se somete al proceso de adaptacion integra al
TROTEN, en virtud de la Disposicion Transitoria segunda, apartado 1, adaptacion que se
realiza a través de Revision de planeamiento, y que debera estar definitivamente aprobado
antes del 15 de mayo de 2007.

4. El presente Plan General de Ordenacién se ajusta al planeamiento de los recursos
naturales y territorial al tiempo de su formulacion, en particular a las Directrices de
Ordenacién General de Canarias (DOG) y las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias (DOT), aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril.

Asimismo, se adapta a las previsiones del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
actividad turistica de la isla de La Palma (PTET), formulado en desarrollo de la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en
las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, aprobado definitivamente de modo parcial,
segun Decreto 95/2007, de 8 de mayo.

Art. E2 MARCO LEGAL DE REFERENCIA

La legislacion estatal y autondmica, urbanistica y territorial de referencia para la
formacion del Plan, aplicable a su desarrollo y ejecucion, se relaciona a continuacion con
caracter enunciativo y con las siglas que utiliza la presente normativa:

. Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo. LS/07
. Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000
TROTEN
. Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.
Directrices de Ordenacion General DOG
Directrices de Ordenacion del Turismo DOT
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Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad LPNB

Decreto 183/2004:  Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias. RGEP

Decreto 35/1995: Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumentos de planeamiento.
RCA

Ley 6/2002: sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma. LEHGP

Decreto 55/2006, de 9 de mayo: Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de
ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias. RPRO

Decreto 30/2007, de 5 de febrero, por el que se aprueba la modificacién del Decreto 55/2006.

Este es el marco basico sobre ordenacion del territorio y urbanismo en Canarias,
ademas forman parte del marco legal otras normas de caracter sectorial o derivadas
de competencias estatales.

Ley 7/1995:  de Ordenacion del Turismo de Canarias. LTUC
Decreto 149/1986: De Ordenacion de Establecimientos Hoteleros. DOHO
Decreto 23/1989: De Ordenacion de Apartamentos Turisticos. DATU
Decreto 18/1998: de ...... turismo rural. DTRU
Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos. DRET

Decreto 305/1996, de 23 de diciembre, sobre medidas de seguridad y proteccion contra incendios en
establecimientos turisticos alojativos. DSPI

Decreto 39/1997, de 20 de marzo, por el que se modifica el Decreto 305/1996.

Ley 14/2003: de Puertos de Canarias. Modificada por Ley 5/2007. LPUC
Decreto 52/2005: Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de Puertos de Canarias. RPUC
Ley 2/2003: de Vivienda de Canarias. LVC

Decreto 117/2006: sobre condiciones de habitabilidad. DCH
Ley 1/1998: de Régimen juridico de los Espectaculos Plblicos y Actividades Clasificadas. LAC
Ley 9/1991: de Carreteras de Canarias. LCC

Decreto 131/1995: Reglamento de Carreteras de Canarias. RCC
Ley 13/2007, de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias. LTC
Ley 31/1988: sobre Proteccion de la Calidad Astronémica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias. LCI

Ley 4/1999: de Patrimonio Historico de Canarias. LPH
Real Decreto 1346/1976: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. TRLS/76
Real Decreto 2159/1978: Reglamento de Planeamiento. RPU

Real Decreto Legislativo 1/1992: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. TRLS/92

Preceptos vigentes después de la STC 61/1997 y de la Ley 8/07

Ley 7/1997:  Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios profesionales.
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. Ley 8/1995: Accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion. LABF

. Decreto 227/1997:  Reglamento de la Ley 8/1995. RABF
. Ley 22/1988, de Costas. LCO
. Real Decreto 1471/1989, Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la Ley de Costas.

RCO
. Ley 11/1998: General de Telecomunicaciones. LGTE

Derogada por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, excepto en sus
disposiciones adicionales quinta, sexta y séptima, y sus disposiciones transitorias sexta, séptima y duodécima, sin perjuicio de

lo dispuesto en las disposiciones transitorias de la Ley 32/2003.

. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. LOE
. Real Decreto 314/2006: Codigo Técnico de la Edificacion. CTE
. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido. LRU
o Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la LRU, en lo referente a la

evaluacion y gestion del ruido ambiental.

. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la LRU, en lo referente a
zonificacion, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
. Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. LMON
. Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico. LSEL
. Ley 9/2006: sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente. LEPP
. Ley 6/2006, de 17 de julio, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Canarias
LPCA
. Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas (Canarias). LACA
. SOBRE REGULARIZACION DE ILICITOS URBANISTICOS: Ley 4/2006 de modificacion del
TROTEN y Decreto 11/1997, por el que se regula el censo de edificaciones no amparadas por
licencia.

Art. E3  VIGENCIAY REVISION

1. El Plan General de Ordenacidn entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44.2 del TROTEN.; y sera inmediatamente ejecutivo a partir de ese
momento, sin perjuicio del requisito de eficacia establecido en el art. 70.2 de la Ley
7/1985, de Bases de Régimen Local. Tendra vigencia indefinida, de conformidad con el
articulo 44.3 del TROTEN.

En consecuencia, la presente Revision tendra eficacia en su aplicacién con las preceptivas
publicaciones del Acuerdo de Aprobacion Definitiva y de la Normativa, en todo caso con
los contenidos y términos en que se haya producido la Aprobacién Definitiva.

2. Solamente se podra formular nueva revision del Plan General de Ordenacion, por
imperativo legal de adaptacion, o en virtud de razones de urgencia o de excepcional
interés pablico segun dispone el articulo 45 del TROTEN; asimismo, por alguno de los
motivos enunciados en el articulo 46 del TROTEN vy, en todo caso, son causas de revision
del plan general de ordenacion, las siguientes:
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a). Cuando aparezcan factores que afecten al modelo territorial y de desarrollo
previsto, tales como:

1. Crecimiento demogréafico que exceda de la proyeccion prevista para la poblacion
residente.
2. Expectativas o tensiones urbanas que incidan sobre el término municipal, generadas

por infraestructuras, instalaciones o proyectos que se desarrollen en el municipio o en el
entorno territorial.

b). Cuando por la aprobacion de un instrumento de ordenacion territorial y de los
recursos naturales que afecte al municipio, sea imperativa su revision. En cualquier caso
cuando entre en vigor el Plan Insular de Ordenacion.

Art. E4 OBLIGATORIEDAD Y EJECUCION

1. Las determinaciones contenidas en el presente instrumento de planeamiento obligan
por igual a los particulares y a la Administracion, sin perjuicio de las previsiones
legalmente establecidas.

2. Si no hubieran de dificultar la ejecucion de lo previsto en el Plan en cuanto
implantacion de dotaciones, equipamientos, sistemas generales, apertura de viales,
infraestructuras de servicios, protecciéon de recintos historicos, alteracion del paisaje o
cualquier afeccion a recursos naturales; podran autorizarse usos y obras justificadas de
carécter provisional, de conformidad con el articulo 61 del TROTEN, entendiéndose que la
provisionalidad ha de referirse al caracter del uso u obra y no en si al acto administrativo
de autorizacion.

3. El Ayuntamiento y la Administracion competente ejerceran la fiscalizacion y
fomento del cumplimiento de la presente normativa, dentro de las competencias
respectivas.

El Gobierno de Canarias, a través de la correspondiente Consejeria, asi como el Cabildo
Insular, ejercera las atribuciones en materia de su competencia.

4. La vulneracion o inobservancia de las determinaciones del presente Plan General de
Ordenacion remitird a los infractores a lo establecido en el Titulo V y VI del TROTEN,
sobre proteccion de la legalidad y régimen sancionador.

Art. E5 CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO POR EL
PLANEAMIENTO.

1. La clasificacién es la determinacion de ordenacion urbanistica que asigna al suelo
de todo el término municipal, todas o algunas de las siguientes clases: urbano, urbanizable
y rustico, de conformidad con el articulo 49 del TROTEN.

Este Plan General clasifica la totalidad del territorio municipal utilizando esas tres clases
de suelo previstas legalmente, quedando expresado graficamente esta asignaciéon en los
planos de la ordenacion estructural y pormenorizada.

La clasificacion realizada atiende a las definiciones dadas en el TROTEN para las distintas
clases: suelo urbano (articulo 50), suelo urbanizable (articulo 52) y suelo rastico (articulo
54).
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2. La categorizacion del suelo complementa su clasificacion, dividiendo cada clase de
suelo en distintas categorias y determinando, junto con la clasificacion, la calificacion y las
demas determinaciones de ordenacion, su régimen juridico.

Todo el territorio clasificado se categorizara en alguna de las categorias o subcategorias
previstas en el TROTEN:

El suelo urbano, en consolidado y no consolidado, segun lo previsto en el articulo 51 del
TROTEN.

El suelo urbanizable, en sectorizado y no sectorizado, segun lo previsto en el articulo 53
del TROTEN.

El suelo rustico en todas o algunas de las categorias previstas en el articulo 55 del
TROTEN.

Art. EG6 DOCUMENTOS Y SU INTERPRETACION

1. El presente Plan General de Ordenacion se estructura en un conjunto integrado de
documentos, con naturaleza expositiva, propositiva y especificamente normativa, con un
caracter analitico y grafico.

2. Los contenidos son los propios de su naturaleza y finalidad, desarrollados para el
cumplimiento de sus objetivos. La documentacidn de que consta se ajusta a las previsiones
minimas establecidas en el TROTEN y en el RPU.

La Memoria abarca los contenidos de Informacién y de Ordenacion, conteniendo analisis y
diagnostico territorial y ambiental, asi como la justificacion de la ordenacidn establecida,
expresando el alcance normativo a través del documento de Normas Urbanisticas y de los
Planos de Ordenacion.

3. Las Normas Urbanisticas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los
fines y objetivos de este Plan General de Ordenacion, prevaleciendo en caso de duda la
solucién mas favorable al menor aprovechamiento privado del suelo y a las mayores
dotaciones y espacios publicos. EI Ayuntamiento, en ejercicio de sus competencias legales,
asume la responsabilidad de resolver oportunamente las situaciones imprevistas.

Art. E7 DEFINICION DE CONCEPTOS
1. Conceptos:

Las siguientes definiciones conceptuales seran de aplicacion para todas aquellas
situaciones que derivan de la ordenacién establecida en el presente Plan, sin perjuicio de
las definiciones establecidas en la Norma 01.4 del PTET, aplicables al ambito de su
competencia.

a). Unidad Territorial

Se trata del concepto que hace referencia a un area funcional del territorio con
caracteristicas ambientales homogeéneas.

b). Unidad Apta para la Edificacidn

Se trata del concepto definido en el correspondiente anexo del TROTEN, como “El suelo
natural clasificado como suelo rdstico, de dimensiones y caracteristicas minimas
determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica, afecto, a todos los efectos, a la
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edificacion permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa reguladora de
la actividad a que se vaya a destinar la edificacion”. Se representa en el Plan como UAE,
haciendo distincion que cuando se admita el uso turistico alojativo se podra designar como
Unidad Apta para la Edificacion Turistica (UAET).

C). Recinto

Espacio fisico en el cual se cumple que el valor de las determinaciones urbanisticas son los
mismos en todos sus puntos interiores.

d). Manzana
Superficie de suelo cuyo perimetro lo constituyen varias lineas de manzana.
e). Linea de manzana.

Es la linea que establece el limite entre cualquier espacio de uso y dominio publico (vias y
espacios libres) y los de uso y dominio privado. Cuando se trate de expresar una parte de la
linea de manzana correspondiente a una de las vias u otros espacios, se denomina
alineacion de via.

f). Solar

En defecto de normas o instrucciones previstas legalmente, se consideran servicios
urbanisticos minimos para que una parcela pueda tener la condicion de solar susceptible de
aprovechamiento edificatorio, los siguientes:

1. Acceso rodado por via publica pavimentada en condiciones adecuadas, todas las vias que
circunden la parcela.

2. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en la totalidad de las vias y demas
espacios publicos a los que de frente la parcela.

3. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccién o instalacion previstas, acreditado mediante informe emitido por el
ayuntamiento y empresas suministradoras.

4. Evacuacién de aguas residuales a la red de alcantarillado. En caso de imposibilidad, se podra
autorizar la evacuacion a un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio,
permitiéndose la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja
densidad de edificacion, lo que se acreditard mediante informe municipal.

). Alineacion de edificacion

Es la linea que sefala la posicion de la edificacion, determinandose por la posicion del
plano de fachada. Puede ser coincidente con la linea de manzana o retranqueada respecto a
ésta.

h). Retranqueos

Es la distancia existente entre la alineacion de la edificacién y la linea de manzana
(retranqueos a espacio publico) o entre la edificacién y linderos (retranqueos a linderos).

i). Viario
Se define como via, a los espacios publicos de circulacion rodada o peatonal y las zonas
ajardinadas anexas.

1. Rasante de via: Es la cota de un punto determinado sobre la linea de manzana.

2. Eje de via: Es la linea que une los puntos medios de sus perfiles transversales.
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)} Rasante de la edificacion

Es la cota a la que debe estar situada su planta baja referida a la rasante de via o espacio
publico a que dé frente.

K). Vuelo

Es todo elemento constructivo que sobresalga del plano de fachada en sus plantas altas.
Pueden ser abiertos o cerrados. Los vuelos cerrados estan constituidos por volimenes
delimitados en todo su perimetro por cualquier tipo de obra de fabrica o carpinteria,
ejecutada desde el piso hasta el techo de la planta. Los vuelos abiertos (balcones) quedan
definidos por plataformas cuyo cerramiento vertical debe estar limitado a cualquier tipo de
obra no superior a 1,20 metros de altura desde el suelo, quedando el resto abierto, pudiendo
existir elementos puntuales de sustentacion tipo pilastras.

No se consideran vuelos a los salientes, tipo resaltes o cornisas, que sobresalgan menos de
veinte (20) centimetros de la alineacion de la edificacion.

. Fachada

Es cualquier paramento exterior del edificio que dé frente a via o espacio libre publico, a
patio o a espacio circundante.

Sera fachada principal la que de frente a via o0 espacio libre publico, cuando estos tengan
la consideracién de mayor importancia urbana respecto de otros a los que también se
oriente la edificacion.

Sera fachada secundaria, la que de frente a esos viarios de menor importancia urbana,
también cuando la fachada de hacia el limite del suelo urbano con el suelo rustico.

Seré fachada interior, la que no tenga consideracion de principal ni secundaria, por dar
frente a espacio libre interior de la manzana o de la parcela.

Se denomina tratamiento de fachada a las condiciones constructivas y estéticas
aplicables a un paramento para que adquiera la condicién de fachada principal o
secundaria. Deberd disponer de huecos con similar tipologia que los previstos para el
conjunto del edificio, también se dispondra de los mismos revestimientos y calidad de
materiales.

m).  Medianeria

Es la linea imaginaria que separa dos fincas o parcelas, sobre la cual puede construirse
muro comun, en este caso seria muro medianero. Cuando cada propiedad construye muro a
un lado de la medianeria, éste se denomina muro o pared de contigiiidad. De cualquier
modo, no podrén abrirse huecos de iluminacion o ventilacion del edificio en estos
cerramientos.

n). Chaflan

Se define como chaflan al plano perpendicular a la bisectriz de la interseccion de dos
alineaciones de via en una esquina de manzana. Sera simétrico respecto de la bisectriz.

0). Frente edificable
Es la minima longitud de fachada a la via publica que debe tener un edificio.
p). Fondo edificable

Es la méaxima longitud permitida entre la alineacion de la edificacion hacia la via o espacio
publico y la alineacion en el fondo de la parcela.
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Q). Sétano y semisotano

Sétano es todo volumen construido tal que el plano definido por el pavimento de piso esté
por debajo de la rasante de la via, espacio publico o del terreno circundante, y en cuyos
paramentos verticales no sea posible abrir huecos al exterior sin modificar mediante
trincheras el terreno colindante.

Si en una dependencia existiese la posibilidad de abrir huecos de altura menor de un metro
(1,00)., se considerara como semisotano, sin perjuicio de lo expresado en el articulo P39.6.

Las rampas de acceso a garaje no modificaran la situacion de sétano o semisétano.

En los demas casos tendra la condicion de planta entera, computando como altura de la
edificacion.

La pieza (espacio, habitacion o dependencia) en la que sea posible abrir huecos al exterior,
con una altura mayor de un metro (1,00), computara como superficie edificable, conforme
se expresa en el punto w) siguiente. En cualquier caso, las distintas piezas de una vivienda,
instalacion alojativa turistica, industria 0 comercio, en situacion de semisétano, pero
reuniendo condiciones de habitabilidad o funcionales segun el uso, por disponer de
aperturas a patios u otras disposiciones funcionales admitidas de ventilacion e iluminacion,
computaran como superficie edificable.

planta

planta

planta computo de superficie y altura

B \Huecos 1,00 m. planta

u

SEMISOTANO planta

ba,,_
[S)
SOTANO o o u planta
Cay
e
) ) | HUECO< 1,00 m
SOTANO SEMISOTANO
pieza pieza

computo de superficie condicionado a funcionalidad

r. Patio interior

Se define como el espacio vacio de edificacion, conformado como hueco vertical cuya
funcién es dar iluminacion y ventilacién a piezas de la edificacion. Se ubica en el interior
de la envolvente definida por los planos verticales de las fachadas y muros de contigtiidad.

S). Ocupacioén

Expresa el porcentaje o superficie que ocupa la construccion respecto de la superficie de la
parcela con condicién de solar, o de la UAE, como proyeccion vertical sobre la misma de
todos los paramentos o cuerpos mas sobresalientes de la edificacion, sin tener en cuenta las
cornisas 0 molduras.

t). Altura de la edificacion

Es la altura maxima que puede alcanzar la fachada del edificio en funcion del namero
entero de plantas establecido; midiéndose segun se expresa en el articulo P32.

u). Altura libre
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La altura interior de las piezas de una edificacion, entre el piso y el techo acabado, o
cualquier elemento estructural o de instalaciones, se denomina altura libre.

V). Superficie construida

La superficie construida de una edificacion es la suma de la superficie de cada una de las
plantas del edificio, medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de
los cerramientos y los ejes de las medianerias, en su caso.

Formaran parte de la superficie construida los vuelos abiertos, computandose el 50 por
ciento de su superficie; en todo caso, cuando estén cubiertos y limitados en ambos laterales
por paredes formaran parte de la superficie total construida. No forman parte de la
superficie construida las azoteas y las terrazas resultantes del escalonamiento de la
edificacion.

w).  Superficie edificable. Edificabilidad

La superficie edificable comprende la superficie construida total, con exclusién de la
superficie correspondiente a sotanos y semisotanos. Los espacios abiertos de planta baja
computaran como superficie edificable segun la envolvente por los planos de las fachadas.

La edificabilidad es el coeficiente que expresa la relacion entre la superficie edificable y la
superficie de la parcela 0 UAE, de acuerdo a las expresiones:

_ Se nv
E_SIO o

En otros casos la relacion entre estas superficies se ha expresado no de forma lineal, sino a
través de una expresion del tipo y = k x2

Se=k.VSp

Se
Sp

superficie edificable
superficie de la parcela

Superficie edificable es igual al valor de la raiz cuadrada de la superficie de la parcela 0 UAE multiplicado
por un coeficiente.

Los valores de la edificabilidad o superficie edificable, expresados en estas Normas
Urbanisticas, constituyen valores maximos.

2. Abreviaturas:

Se reseflan con caracter enunciativo, las siguientes abreviaturas y significados de
expresiones utilizadas en los Documentos del Plan:

DOG Directrices de Ordenacion General de Canarias.

DOT Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

PIO Plan Insular de Ordenacion.

PTET Plan Territorial Especial de ordenacion de la actividad turistica en

la Isla de La Palma.
PGO Plan General de Ordenacion.
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CT Instrumento de planeamiento. Calificacion Territorial.

PATG Instrumento de planeamiento. Proyecto de Actuacion Territorial general. TROTEN
PATE Instrumento de planeamiento. Proyecto de Actuacion Territorial especifico. Ley 6/2002
UAE Unidad apta para la edificacion.

UAET Unidad apta para la edificacion turistica.

UTH Unidad territorial homogénea.

UTE Unidad territorial especifica.

NTE Nucleo Turistico Existente.

SDO Sistema Deportivo y de Ocio.

P Numero de plazas alojativas.

Sp Valor de la superficie de la parcela o de la UAE.

Se Valor de la superficie edificable en cualquier situacion.

E Valor de la edificabilidad, expresada en m?2 (superficie edificable)/m? (parcela 0 UAE)

TITULO SEGUNDO
NORMAS GENERALES

Capitulo Primero: NORMAS GENERALES DE USO.

Art. E8 CALIFICACION DEL SUELO

1. La calificacion es la determinacién que asigna al suelo el uso especifico al que va a
estar destinado, junto con la categorizacion y clasificacion se completa la vinculacion de
los terrenos y las construcciones o edificaciones a los correspondientes destinos y usos y
definiran su funcién social, delimitando el contenido del derecho de propiedad que recaiga
sobre tales bienes.

2. La atribucion del destino especifico del suelo o de las construcciones a un recinto
urbanistico o unidad territorial (areas de igual categorizacion, ambito, sector, zona,
manzana, parcela, o unidad apta para la edificacion), queda recogida en la ordenacién del
Plan. Cuando la asignacion al suelo y a las construcciones de las actividades que
determinen su destino especifico, se haya establecido de forma global, el desarrollo de la
ordenacion urbanistica establecera su concrecion.

Art. E9 USOS GLOBALES
1. Definicion:
El destino funcional asignado por el planeamiento a un ambito territorial, integrado por un

conjunto amplio de actividades, con cierta interrelacion y compatibilidad, se denomina uso
global. El Plan define los usos globales que se relacionan en el siguiente cuadro:
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[EQUIPAMIENTOS
[ESPARCIMIENTO
[INDUSTRIAL
[MEDIOAMBIENTAL

[AGRICOLA A |
[GANADERO G |
[PESQUERO P |
[RESIDENCIAL R |
[TURISMO T |
[SISTEMAS GENERALES S |
[DOTACIONES D |
Q |
L |
U |
M |

2. Descripcion:
Descripcion de actividades y marco fisico en el que se desarrollan.
a) Agricola A:

Comprende las actividades del medio rural vinculadas a la produccion agricola, asi como
las construcciones relacionadas, como salones agricolas, invernaderos y dependencias
afines. Engloba también las actividades forestales, relacionadas con la explotacion de los
bosques (plantacidn y aprovechamiento).

b) Ganadero  G:

Comprende las actividades relacionadas con las explotaciones pecuarias, tanto en
dimensién familiar como explotaciones que prestan servicios ganaderos para el mercado.

C) Pesquero P:

Comprende las actividades relacionadas con la pesca, especificamente las instalaciones y
construcciones relacionadas con esa actividad. También las instalaciones vinculadas a la
cria en cautividad.

d) Residencial R:

Comprende las actividades propias de los edificios destinados a vivienda, con residencia
permanente o temporal. Pueden tener caracter plurifamiliar o unifamiliar, segin tengan o
no accesos y elementos comunes. Abarca tanto la vivienda en régimen libre como
protegida, en todas sus tipologias. También las construcciones con interés etnografico o
arquitectdnico rehabilitables para vivienda.

e) Turismo T:

Actividad propia de las edificaciones destinadas a ofrecer al publico alojamiento temporal,
en las modalidades previstas en el planeamiento y la legislacion. También comprende los
servicios directamente relacionados con la actividad turistica.

f) Sistema dotacional y de equipamientos:

Constituyen las categorias globales del sistema dotacional, comprendiendo todo el
conjunto de actividades de amplia naturaleza que se agrupan en los siguientes conceptos:

Sistemas generales S

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, a cargo de la Administracion competente, basicos
para la vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes
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instalaciones, que requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comarcales o supramunicipales y
municipales. Los bienes inmuebles correspondientes son siempre de dominio publico. La gestion de los
sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera de las formas
permitidas por la legislacion reguladora de la Administracion titular.

Dotaciones D

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las construcciones e instalaciones
correspondientes y a cargo de la Administracion competente, que el planeamiento no incluya en la categoria
de sistema general. Los bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la condicién de dominio publico.
La gestion de las dotaciones, una vez implantado el uso o el servicio, puede tener lugar en cualquiera de las
formas permitidas por la legislacién reguladora de la Administracion titular.

Equipamientos Q

Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantacion requiera construcciones,
con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de utilidad comunitaria o circulos
indeterminados de personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publicas como privadas, con
aprovechamiento lucrativo. Cuando la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la
consideracién de bien patrimonial. La explotacion del equipamiento pablico puede tener lugar por cualquiera
de las formas de gestion permitidas por la legislacién reguladora de la Administracién titular.

Este conjunto de equipamientos y servicios se podrd subdividir en los siguientes:
Educativo, Deportivo, Recreativo, Circulatorio, Comercial, Servicios diversos, Social,
Administrativo, Servicios urbanos y Otros sistemas.

Educativo EQ: Corresponde a la ensefianza publica o privada, en cualquiera de sus
grados y especialidades.

Deportivo DQ: Corresponde a los edificios, locales y areas en los que se desarrollan
actividades deportivas.

Recreativo RQ: Comprende las actividades de espectaculo, recreo y esparcimiento
desarrolladas en edificios tales como cines, teatros, casinos, salas de fiestas, etc.

Circulatorio CG: Comprende los espacios de vias de trafico, clasificandose estos en:

Vias de trafico peatonal, exclusivas para peatones con posibilidad de utilizacion por
vehiculos de servicio.

Vias de trafico rodado, que comprende las calzadas, aparcamientos anexos, jardines y
aceras.

Comercial CQ: Corresponde a las actividades de exposicion y venta de mercancias y
servicios. Tambien comprende los almacenes, o los locales destinados a la conservacion y
almacenamiento de cualquier materia.

Servicios diversos DQ: Se engloba en esta categoria diversas actividades de distinta
naturaleza: administrativas, financieras y profesionales, y otras.

Social SQ: Comprende las actividades de servicios sanitarios y asistenciales desarrolladas
en edificios tales como ambulatorios, clinicas, hospitales, residencias de ancianos, y
similares. Asimismo abarca las actividades socioculturales y de relacion desarrolladas en
edificios tales como museos, bibliotecas, centro social, etc. También los edificios o locales
destinados al culto.

Administrativo AD: Comprende las actividades de la administracion publica y los
servicios judiciales.

Otros sistemas IQ: Comprende un conjunto diverso de instalaciones y espacios
dotacionales: proteccion y salubridad, funerarios, abastos, transporte (elementos
relacionados como estaciones de servicio y garajes), agua y energia, telecomunicaciones, y
otros.
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) Esparcimiento:

Comprende los espacios libres de uso publico tales como plazas, parques y jardines,
también las infraestructuras culturales y de ocio. Se designan como:

Espacios libres L; Otras areas N; Infraestructuras culturales y de ocio O.
h) Industrial  1:

Comprende las actividades que tratan de la elaboracién, transformacién o reparacién de
cualquier elemento o materia. Abarca también las actividades extractivas
(aprovechamiento de recursos naturales), las manufacturas de todo tipo, y las instalaciones
relacionadas con la construccion.

) Medioambiental M:

Actividades de preservacion y recuperacion del medio urbano, rural y natural, también
comprende los espacios para el vertido de materiales inertes.

Capitulo Segundo: OTROS AMBITOS DE PROTECCION
Art. E10 PROTECCION DE COMUNICACIONES

1. La proteccion de Carreteras comprende la delimitacion de las zonas de
servidumbre, afeccion y linea limite de la edificacion; su regulacion se efectuara conforme
a lo dispuesto en las Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras para Canarias Yy su
Reglamento de desarrollo, aprobado por Decreto 131/1995.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

CARRETERAS

CLASIFICACION CALZADA
g REGIONALES c DOMINIO ZONA DE ZONA DE
% INSULARES :(% PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION ‘é
2 =4
| = [municiPALES s ‘E
» lauTopisTas 2 8,00 17,00 5,00 B 35,00
S |autovias s 800 15,00 7,00 E 30,00
E VIAS RAPIDAS § 8,00 10,00 7,00 E 30,00
% CARRETERA CONVENCIONAL 2 8,00 10,00 7,00 5|25.00
OTRAS CARRETERAS 3,00 5,00 3,00 12,00
2. Los distintos caminos del medio rural se protegen, como estructura minima de
accesibilidad, a través de las condiciones que se establecen en el Plan.
3. Junto a caminos, en las zonas de proteccion de carreteras, asi como en puntos de

visuales panoramicas de interés, la administracion podra imponer condiciones a las
construcciones o instalaciones, en cuanto a materiales y alturas, en particular:

a). Se prohibe cualquier tipo de publicidad dirigida al usuario de la carretera, de
conformidad con lo previsto en la LCC y RCC. En otro tipo de vias pertenecientes al
sistema local en suelo rustico, el Ayuntamiento podré autorizar carteles relacionados con
las actividades permitidas.
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b). Se evitard la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las
carreteras y otros elementos viarios de nuevo trazado, siendo obligatoria la reposicién de
aquellas franjas que por causas constructivas hayan resultado dafiadas.

C). En aquellos tramos de vias que, por alteraciones en su trazado, quedaran sin uso, se
recuperaran dichos espacios a los efectos de su adecuado ajardinamiento o reposicion a su
estado natural.

d). En todo caso se estara a lo dispuesto en el correspondiente estudio de impacto
ambiental, segun lo dispuesto en estas Normas y en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de
Prevencion del Impacto Ecolégico.

Art. E11 PROTECCION DE LA CALIDAD ASTRONOMICA

Con objeto de preservar nuestro cielo de cualquier tipo de contaminacion que
resulte degradante para la calidad atmosférica, las instalaciones y servicios susceptibles de
producir tales perturbaciones, cumpliran con lo especificado en la Ley 31/1988, de 31 de
octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astronomica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias.

Art. E12 PROTECCION DE CAUCES

1. La conservacion de los cauces y la adecuada ordenacion de su entorno debera ser
prioritaria frente a cualquier intervencidn que pueda entrafiar un perjuicio a su funcién de
encauzamiento de las aguas de escorrentia.

2. Cualquier intervencion en zona de cauce de barranco habra de someterse a informe
preceptivo y vinculante por parte del Consejo Insular de Aguas de La Palma. A estos
efectos, son cauces reconocidos como barrancos, la parte correspondiente al término
municipal de los siguientes: Barranco de Las Angustias, Barranco de Tenisca, Barranco de
Tamanca, Barranco de Los Hombres y Barranco de Las Palmas.

Art. E13 PROTECCION DEL LITORAL

1. De forma general, las actuaciones en el litoral del municipio se sujetaran a las
previsiones de la legislacion sobre costas, LCO y RCO, cuando resulten de aplicacion.

2. En el articulo 42 de esta normativa se expresan las determinaciones sobre la franja
litoral clasificada como suelo rustico de proteccion costera.

Se respetara las exigencias de proteccion del DPMT en la zona de influencia referida en el
articulo 30 de la LCO, prevista en este planeamiento como franja de 500 metros de anchura
a partir del limite interior de la ribera del mar. Se hard prevision de aparcamientos en
cuantia suficiente, fuera de la zona de servidumbre de transito.

3. Las zonas del litoral clasificadas como suelo urbano, esto es, el nicleo de Puerto de
Naos, el enclave de Charco Verde y el nucleo de EI Remo, disponen de una franja de 20
metros como servidumbre de proteccion, en todo caso se estard a lo previsto en las
Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarta de la LCO.

En estas zonas urbanas y en los suelos urbanizables, se hard prevision suficiente de
aparcamientos y de accesos al mar. Se cumplira con la prevision establecida en el articulo
28 de la LCO, disponiendo accesos rodados con separacion méaxima de 500 metros y
peatonales de 200 metros. Asimismo se cuidara especialmente que no se formen pantallas
arquitectonicas o acumulacion de volimenes que dificulten las visuales y accesos hacia el
borde litoral, de conformidad con lo previsto en el articulo 30 de la LCO. A estos efectos,
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para la zona clasificada por el plan como suelo urbanizable no sectorizado turistico, que
comprende una faja costera de escasa anchura, el planeamiento de desarrollo debera poner
especial cuidado en el disefio arquitectonico y en la ordenacion de volimenes.

Capitulo Tercero: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Art. E14 TIPOLOGIA EDIFICATORIA BASICA

1. Las tipologias edificatorias, con independencia del uso, que se dan en cualquier
clase de suelo o unidad territorial, se concretan en las tres siguientes:

a). Edificacion cerrada

Caracterizada por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la
linea de manzana y paramentos ciegos en situacion de colindancia con las edificaciones
contiguas. Se presenta un paisaje urbano de fachada continua y excepcionalmente podra
existir discontinuidad si preexiste una situacion de servidumbre de luces y vistas.

La superficie edificable se deducird mediante el pardmetro del nimero maximo de plantas
permitidas consignado en los planos de ordenacion, aplicado a la totalidad del solar.

b). Edificacion semicerrada

Caracterizada por tener la alineacion de la edificacion paralela o coincidente a la
linea de manzana y presentar mas de dos fachadas, como consecuencia existiran
discontinuidades en la fachada urbana.

La superficie edificable se deducira mediante el parametro del nimero maximo de
plantas permitidas consignado en los planos de ordenacidn, aplicado a la parte de solar
edificable una vez deducidos los espacios de retranqueos.

c). Edificacién abierta

La edificacion ocupa parcialmente la parcela y todos sus paramentos tienen
tratamiento de fachada. La alineacion de la edificacidn no tiene que ser paralela a la linea
de manzana.

La superficie edificable se deducira por la aplicacion del pardmetro de
edificabilidad consignado en los planos de ordenacion (expresado en metros cuadrados
construidos por metros cuadrados de solar), aplicado a la superficie del solar.

TITULO TERCERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo Primero: CUESTIONES GENERALES.

Art. E15 REGIMEN GENERAL DEL SUELO
1. Desarrollo del planeamiento.
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a). En suelo urbano consolidado, se realizara de forma inmediata y directa, sin perjui-
cio de la realizacion de las obras necesarias para que la parcela obtenga la condicion de
solar, con caracter previo o en todo caso, simultaneamente, con la prestacion de garantias
legalmente establecidas.

b) En ambitos, sectores o unidades de actuacién, de suelo urbano no consolidado o de
suelo urbanizable, que cuenten con la ordenacidén pormenorizada completa y precisa para
legitimar la ejecucion del planeamiento, con la aprobacion de los pertinentes instrumentos
de gestion y proyectos de urbanizacion.

¢) En ambitos, sectores o unidades de actuacion que no cuenten con la ordenacion
pormenorizada completa y precisa para legitimar la ejecucion del planeamiento, a través
del correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo, ademéas de los pertinentes
instrumentos de gestion y proyectos de urbanizacion.

Para la ordenacién pormenorizada en sectores de suelo urbanizable o &mbitos de suelo
urbano no consolidado, se ha de estar a las previsiones que a este respecto dispone el
articulo 36 del TROTEN, asimismo teniendo en cuenta lo dispuesto de forma
complementaria en el Anexo al RPU.

2. Instrumentos y proyectos para la ordenacion y ejecucion.

a). Los Planes Parciales de Ordenacion tendran por objeto el establecimiento de la
ordenacion pormenorizada precisa para la ejecucion, que el Plan General aplica a los
sectores de suelo urbanizable no ordenado a los efectos de su ordenacion pormenorizada.

b). Se podréan realizar Planes Especiales redactados con las finalidades establecidas en
el articulos 37 del TROTEN.

C). Se podrén realizar Estudios de Detalle redactados con las finalidades establecidas
en el articulos 38 del TROTEN.

d). Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion se redactaran de
conformidad con lo previsto en el articulo 40 del TROTEN.

e). Catalogo municipal para la preservacion de espacios o bienes de interés, se
realizara de conformidad con lo previsto en el articulo 39 del TROTEN, desarrollando las
previsiones que sobre el patrimonio realiza el Plan.

f). Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran con los fines previstos en el articulo
41 del TROTEN vy de acuerdo a las normas particulares establecidas en este Plan.

9). Los Proyectos de Ejecucion de Sistemas Generales se redactaran con los fines
previstos en el articulo 41 del TROTEN, en desarrollo de Planes Especiales o de las
determinaciones del presente Plan cuando expresamente establezca la ejecucion mediante
proyecto.

h). Los Proyectos de Obra Publica Ordinaria, son los formulados por la Administracion
publica, al margen de unidades de actuacion, en ejecucion del planeamiento y para la
construccién de equipamientos, sistemas generales, dotaciones o viales.
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Art. E16 DISCONFORMIDAD CON LA ORDENACION
1. Fuera de ordenacion:

Segun lo previsto en el articulo 44 del TROTEN, las instalaciones, construcciones y
edificaciones, asi como los usos o actividades, existentes al tiempo de la aprobacion del
presente Plan, que resultaren disconformes con el mismo, quedaran en la situacion legal de
fuera de ordenacion. A tal efecto, en este régimen general, se actuara conforme a lo
siguiente:

a). Con caracter general solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacion
que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino
establecido. Salvo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la regla siguiente,
cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de
las expropiaciones.

b) Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda,
en un plazo de cinco afos, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco
estas obras podran dar lugar a incremento del valor de la expropiacion.

C). Las construcciones en situacion de fuera de ordenacion pueden admitir los usos o
actividades que resulten permitidos, siempre que para la introduccion del uso no sea
necesario realizar obras que excedan de las sefialadas anteriormente.

2. Concepto de disconformidad con la ordenacion:

La disconformidad de las instalaciones, construcciones y edificaciones, asi como
los usos o actividades, con la ordenacion del Plan, se origina cuando el uso, construccion o
instalacion se encuentre en las siguientes situaciones:

a). Esté expresamente prohibido por el Plan o norma sectorial, sin excepcion alguna.

b). Se desarrolle en Espacio Natural Protegido sobre cualquiera de las categorias de
suelo rastico establecidas en el apartado a) del articulo 55 del TROTEN, sin estar
legitimado por licencia urbanistica.

C). Se desarrolle en dominio publico o en las zonas de proteccion o servidumbre del
mismo, sin estar legitimado por licencia urbanistica.

d). Cuando afecten a viales, espacios libres o0 zonas verdes publicas, previstos en la
ordenacion.

e). Cuando de forma expresa se recoja en el Plan en situacion de fuera de ordenacion.
Asimismo, cuando de los planos del Plan se deduzca la disconformidad, por estar afectados
por determinaciones sobre alineaciones o alturas de la edificacion, siempre que de forma
expresa no se establezca otra situacion.

3. Efectos de la disconformidad con la ordenacién:

Cuando el uso, construccion o instalacion se encuentre comprendido en las
situaciones de disconformidad previstas en el apartado anterior, estara en la situacion legal
de fuera de ordenacion.

En la misma situacion estaran las construcciones catalogadas en virtud de la
Disposicion Adicional primera del TROTEN, edificaciones censadas al amparo del
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Decreto 11/1997 y provenientes del proceso de regularizacion previsto en la Disposicion
Transitoria 112 del TROTEN introducida por la Ley 4/2006.

4, Inadecuacion urbanistica:

a). Cuando el uso, construccién o instalacion no se encuentre comprendido en las
situaciones de disconformidad previstas anteriormente, no estara en la situacion legal de
fuera de ordenacién, en este caso resulta compatible con la ordenacion, estando en
situacion de inadecuacion urbanistica.

b). Especificamente se encuentran en esta situacion:

1. Las construcciones o instalaciones existentes en suelo rustico a la
aprobacion del Plan que, no estando en los supuestos de fuera de ordenacion,
resulten disconformes con la categoria del suelo, o incumplan la parcela minima o
los retranqueos.

2. Las que el Plan recoja de forma expresa en los planos de ordenacion.

C). En las construcciones o instalaciones en situacion de inadecuacion urbanistica se
podran realizar obras de adecuacién a los usos de las mismas, en todo caso, con las
limitaciones que imponga la conservacion del patrimonio.

5. En cualquier edificacion existente que a la aprobacion de este Plan se encuentre en
estado de disconformidad con el planeamiento, se podran realizar obras relativas a la
higiene, ornato y conservacién del inmueble; siempre que no estuviese prevista la expro-
piacién o que impidiesen el desarrollo de elementos fundamentales del planeamiento,
como trazados viarios 0 equipamientos publicos. Se emplearan criterios de maxima
proteccion para las edificaciones de la arquitectura tradicional o en todo caso con
valores formales de interés para su conservacion; en este sentido, se autorizara la
rehabilitacion o recuperacion de estas construcciones, pudiéndose realizar como maximo
las ampliaciones de volumen necesarias para poder desarrollar un programa habitacional
minimo, con adecuadas condiciones higiénico sanitarias.

6. Todas las edificaciones o instalaciones existentes que el Plan recoja con algin
grado de proteccion, se encuentran a todos los efectos en ordenacién con sus
determinaciones, asimismo las que se incorporen a esa situacion a través de catalogo
municipal y los que se declaren como bienes de interés cultural.

Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Art. E17 DEFINICION DE SUELO URBANO

La clasificacion como suelo urbano realizada por el Plan para determinadas areas del
territorio, obedece a las condiciones generales establecidas en el articulo 50 del TROTEN,
estando constituido por:

1. Los terrenos que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse en la trama
urbana, el Plan ha incluido en esa clase de suelo por concurrir alguna de las condiciones
siguientes:

a). Estar los terrenos transformados por la urbanizacion por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes
como a las que se hayan de construir.
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b). Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para la misma, de acuerdo con la propia ordenacién
del Plan.

2. Los terrenos que en ejecucion del planeamiento urbanistico hayan sido
efectivamente urbanizados de conformidad con sus determinaciones.

3. Las categorias que el Plan ha definido en los distintos suelos urbanos, resultan de la
aplicacion de los criterios legales siguientes:

a). Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los
servicios generales previstos en el apartado 1 anterior, cuenten con los de pavimentacion
de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico, sin perjuicio de que en esa estructura
existan partes en las que no se haya completado la urbanizacion de los terrenos, ni la
ejecucion de los sistemas generales y locales previstos.

b). Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante suelo
que cumple las condiciones de urbano, sin que llegue a reunir los servicios previstos en el
apartado anterior.

Capitulo Tercero: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
Art. E18 REGIMEN GENERAL

1. Para el desarrollo del modelo previsto se han configurado los siguientes suelos con
clasificacion de urbanizables, en las categorias que permite el articulo 53 del TROTEN.

suelo urbanizable G1-S1 - TRIANA
sectorizado @ ]G1-S2 - TRIANA
no ordenado % |G1-s3 - TENISCA
residencial 5 |G1-s4 - CRUZ DE LA PALOMA
SUSNO-R % |G2-S1 - CENTRO
G2-S2 - NORTE
suelo urbanizable a G3-S1 - PUERTO DE NAOS
sectorizado 0
ordenado o
residencial é
SUSO-R
suelo urbanizable a G3-S2 - LITORAL
no sectorizado % |G3-S3 - LITORAL
turistico 5 G3-S4 - LITORAL
SUNS-T &
suelo urbanizable | ¢ 1G3-S5 - CHARCO VERDE
sectorizado x
ordenado turistico | 55
SUSO-T ®
suelo urbanizable a 1.2 - LOS CAMPITOS
sectorizado x
ordenado industrial | 5
SUSO-I ®
2. Cada uno de los sectores delimitados estan recogidos en los correspondientes

planos de ordenacion, sin que deba alterarse la expresion gréfica y superficial definida, sin
perjuicio de los ajustes de escasa entidad que provengan por mayor definicion de escala.
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3. Los sectores de suelo urbanizable previstos en el Plan se desarrollardn conforme a
la organizacion temporal de la gestion y ejecucion del planeamiento, ademas teniendo en
cuenta que:

a). Cada Sector de suelo no ordenado estard sujeto al desarrollo mediante un Unico
Plan Parcial, delimitdndose las Unidades de Actuacion necesarias para la viabilidad de la
ejecucion, teniendo en cuenta las delimitaciones que en su caso haya propuesto el Plan.

b). No se podra efectuar parcelacion urbanistica en suelo urbanizable sin la previa
aprobacién del Plan Parcial y del instrumento de gestion urbanistica correspondiente.

C). En ninguno de los sectores de suelo urbanizable previstos, se admitiran obras
provisionales, segun definicién del articulo 61 del TROTEN, salvo cuando existan razones
de interés general.

d). Se tendrd que resolver de forma satisfactoria la articulacion del sector con la
estructura urbana lindante, en cuanto al sistema viario y al conjunto de redes de
infraestructura.

e). En los sectores de suelo urbanizable residencial, se hara una previsién para
vivienda protegida, en el porcentaje y superficie edificable minima que se expresa en el
siguiente cuadro:

SUPERFICIE EDIFICABLE
CLASIFICACION UNIDADES DE REFERENCIA GLOBAL VIVIENDA
CATEGORIZACION denominacion PROTEGIDA
suelo urbanizable @ G1-S1 - TRIANA 141.722,67 45.351,26| 32,00%
sectorizado g G1-S2 - TRIANA 228.589,12 73.148,52| 32,00%
no ordenado E G1-S3 - TENISCA 49.040,90 14.712,27| 30,00%
SUSNO ® [G1-S4 - CRUZ DE LA PALOMA 42.916,82 8.583,36] 20,00%
suelo urbanizable [ . |G2-S1 - CENTRO 18.068,12 5.420,44| 30,00%
sectorizado ﬁ
noordenado | £ [G2-S2 - NORTE 8.453,68 2.113,42| 25,00%
SUSNO o
suelo urbanizable G3-S1 - PUERTO DE NAOS 31.708,81 1.653,45 521%
sectorizado @
ordenado %
SUSO-R 5
w
2]
f). El sector industrial 1.2 Los Campitos, en ejecucion, continuara su ejecucion en los

mismos términos que lo previsto en el plan parcial.

Art. E19 DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
TURISTICO

Los suelos clasificados como urbanizable no sectorizado turistico, de conformidad
con el articulo 53.3.a) del TROTEN, tendran el régimen juridico expresado en el articulo
69.1, clasificacion-categorizacién que no habilita por si sola para la transformacion del
suelo, resultando que el ejercicio del derecho se realiza mediante el sistema legal que
operaria sobre esta prefiguracion que ya ha definido el uso principal turistico.

De acuerdo con lo expresado en el articulo 35 del TROTEN, el desarrollo de las
determinaciones establecidas en el planeamiento general, se realizara mediante Planes
Parciales de Ordenacion, que definiran la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable.
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Art. E20 REGIMEN DE TRANSFORMACION DEL SUELO URBANIZABLE
NO SECTORIZADO TURISTICO

1. Proceso de transformacion.

a). El promotor de una iniciativa de sectorizacion solicitara informe al Cabildo para la
previa comprobacién de la adecuacion del desarrollo previsto a los intereses de caracter
supramunicipal afectados, definidos en el modelo insular turistico, en particular los limites
y ritmos del crecimiento. Una vez emitido el informe, que tendré caracter vinculante, podra
iniciarse el procedimiento de sectorizacion, con el inicio del trdmite de la preceptiva
modificacion de planeamiento.

La ejecucion de la urbanizacion requiere ademas de los siguientes tramites o actos:

a). Delimitacion del sector y establecimiento de las determinaciones de ordenacion
estructural que permitan su incorporacion coherente en el planeamiento.

Para la accién de sectorizar y demas determinaciones de ordenacion estructural se requiere
modificacion del planeamiento general, donde se concreten las condiciones de
sectorizacion y demas parametros urbanisticos.

b). Desarrollo de la ordenacién pormenorizada, delimitacion de unidades de actuacién
y establecimiento del sistema de ejecucion.

C). La ordenacion pormenorizada podrd realizarse directamente a través de la
modificacion de planeamiento que sectorice, 0 mediante Plan Parcial. Con la aprobacion
definitiva de la ordenacién pormenorizada, se pasaria a integrar de forma sustantiva la
categoria de suelo urbanizable ordenado.

2. Condiciones para la sectorizacion

a). En todo este proceso de transformacion territorial, que va a operar en el espacio
turistico de litoral, se ha de poner la maxima atencion en el resultado, en la imagen final.

Uno de los aspectos de la ordenacion incidentes en el resultado es el tratamiento territorial
en cuanto tamafio y demas condiciones de los sectores en que se dividira el espacio.

1. Se propone que para el espacio clasificado como suelo urbanizable no
sectorizado turistico en el litoral, con una extension de 28,22 Has., se configure la
sectorizacion total en TRES sectores, con la siguiente configuracion fisica y estado
superficial:
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G3S2 6,27 Has.

G3S3 12,62 Has.
G354 9,33 Has.
2. Se admite una variacion de hasta un cinco (5) por ciento respecto de la

superficie segun la delimitacién propuesta, en todo caso el objetivo perseguido es
conseguir lotes sectorizados con superficies mayores de seis (6) hectareas.

3. El objetivo final en cuanto a la formalizacion de las instalaciones turisticas,
en relacion con su entidad funcional y econdmica, se consigue con una
sectorizacion para actuaciones de tamafio adecuado para no establecer continuidad
en el paisaje urbano, sin perjuicio de una adecuada respuesta arquitectonica exigible
con el maximo rigor a los proyectos de edificacion.

b). Los sectores se configuraran con adecuada insercion en la estructura del conjunto.
Tendran garantizada la conexién con el sistema general de comunicaciones y de
infraestructuras, en particular con la red viaria y de transportes, definida por la carretera
LP-213.

c). Podrd producirse de forma global la sectorizacion a través de una Unica
modificacion de planeamiento, pudiendo ordenar directamente la totalidad de la superficie,
o remitiendo la ordenacion pormenorizada a plan parcial. En cualquier caso, no se podra
sectorizar solamente el sector mas al sur del area, el propuesto G3S4, al menos se realizara
conjuntamente con el sector propuesto G3S4. Se podran sectorizar y comenzar
indistintamente el desarrollo, cualquiera de los dos sectores G3S2 y G3S3.

Art. E21 DETERMINACIONES BASICAS DEL SISTEMA TURISTICO

El modelo estructural planteado atiende a la valoracion de una nueva imagen del
espacio litoral entre Charco Verde y Puerto de Naos. Los elementos preexistentes,
infraestructura viaria (carretera LP-213) y el litoral, son circunstancias fisicas que ponen
limites a las actuaciones en cuanto aspectos morfoldgicos y de ubicacion; son
condicionantes iniciales a la accion proyectual; son comunes al espacio litoral, por tanto
consustanciales al modelo. Para el cumplimiento de esos fines, el desarrollo debera seguir
los siguientes criterios de actuacion:
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1. Los planes parciales y las soluciones arquitectonicas concretas, deberan articular un
engarce adecuado con esos condicionantes. Los elementos constitutivos de las actuaciones
deberan atender a un criterio general de integracion, con el respeto posible a los elementos
culturales existentes, como el sistema de bancales caracteristico del mas genuino
exponente de la creacion del terrazgo agrario, por otra parte elementos constructivos como
paredes 0 muros se deberan realizar en piedra.

2. Resulta basico la forma de implantacion de las edificaciones a efectos de conseguir
estos deseados niveles de cualificacion, por lo que el nivel de las determinaciones de los
planes parciales debe llegar a la mayor pormenorizacién posible en el disefio ambiental.

3. La definicion de la malla viaria respondera a criterios de méaxima valoracién
ambiental y cualificacion del espacio, por lo que atendiendo a estas cuestiones funcionales
y morfoldgicas, se planteard el mejor engarce con la estructura general existente y con
minima accién urbanizadora, resolviendo adecuadamente los aspectos funcionales de
accesibilidad, definiendo un espacio no solo funcional, sino ademés de importantes valores
ambientales.

4. El tratamiento de los bordes de los planes, de los espacios limitrofes con su entorno
territorial, tendra en cuenta las estructuras existentes, apoyandose en caminos de acceso a
fincas.

5. Se utilizaran disefios que permitan trazas peatonales de concepcion orgéanica sobre
el borde costero, potenciando las visuales del litoral, en particular la via peatonal prevista
que discurre por la cornisa rocosa que cae sobre el mar.

6. Las respuestas morfoldgicas produciran conjuntos edificados, implantados segun
estos condicionantes medioambientales, con tipologia y condiciones de disefio adecuadas a
esta lectura que se pretende tener de este medio, evitando barreras edificadas formando
apantallamientos, con especial cuidado en la percepcion desde la via de acceso LP-213,
dando ademas respuesta a la prevision del articulo 30 de la LCO y articulo 58 del RCO.

Art. E22 CONCRECION DE LA ORDENACION LITORAL
1. Aspectos estructurales de la ordenacion.

Atendiendo a los condicionantes territoriales en que se enmarcan las actuaciones,
las soluciones responderan a estas singularidades de entorno, siendo consecuentes con los
criterios que se entienden basicos para la ordenacion del area. La sectorizacion que se
establezca para el suelo no sectorizado turistico se basa en la consecucion de unidades
funcionales articuladas con los elementos de su entorno territorial.

El desarrollo pormenorizado dard una respuesta valida a estos condicionantes
topoldgicos y normativos, con un resultado morfolégico que se entienda como alternativa
de mejor cualificacién espacial.

a) Estructura urbana:

La organizacién estructural de la ordenacién de esta zona litoral se apoya en el eje
definido por la carretera LP-213, conectando con este sistema general se disefiaran los
viarios que articulen todo el sistema.

El espacio turistico quedaria estructurado en parcelas con diversas circunstancias
urbanisticas y aprovechamiento edificatorio. Se estudiaran propuestas parcelarias en razon
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de la tipologia y aprovechamiento previsto, con caracter finalista, tal que permita
solamente cierta flexibilidad en la concreta ubicacion de las edificaciones.

Se disefiaran parcelas destinadas a materializar el aprovechamiento edificatorio
para el uso hotelero o de apartamentos, pudiendo establecerse espacios libres y
equipamiento de ocio en la zona de servidumbre de proteccion de costas.

Los planes parciales estudiaran la conveniencia de respetar las construcciones y
usos turisticos de las unidades existentes, con el tratamiento juridico previsto en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/1988, de Costas.

b) Las zonas verdes:

El sistema de areas libres de dominio y uso publico se resolvera con zonas de parque
urbano, con definicion urbanistica de Jardines y Areas peatonales.

Se estudiara la articulacion con el sistema viario principal y equipamiento, creando
entornos de la méaxima cualificacion espacial.

El borde costero tendra una funcion clara de paseo peatonal, como itinerario escénico, con
jardineria y espacios de mirador sobre el cantil costero, que deberan ser planteados a nivel
de proyecto de urbanizacion, con restauracién de ese borde aunque se interne en el
dominio publico maritimo terrestre.

C) El equipo comunitario:

Para la ordenacion pormenorizada de los sectores se ha de estar a las previsiones
que a este respecto dispone el articulo 36 del TROTEN, asimismo teniendo en cuenta lo
dispuesto de forma complementaria en el Anexo al RPU.

En suelos para uso de turismo se estard a lo dispuesto en la reglamentacion
especifica. Los usos concretos de los equipamientos (servicios de interés pablico y social),
seran definidos por los planes parciales, insertados en el lugar mas adecuado de la
estructura del conjunto, seran de dominio privado y uso publico, asimismo estaran en
correspondencia con las necesidades municipales.

d). Red viaria y aparcamientos:

Estas estructuras urbanas que cuelgan del sistema general LP-213, no podran
mermar las condiciones funcionales del viario, para lo cual se plantearan los menores
enganches posibles a dicha via.

Se definird una malla viaria de acuerdo a su funcién en la estructura urbana; los
distintos tipos de vias resolveran los aspectos de accesibilidad y articulacion con el sistema
general.

Para las distintas zonas servidas por este viario y sus actividades potenciales,
quedara garantizada su permanente fluidez y accesibilidad.

La malla de cada urbanizacion quedard perfectamente articulada con el sistema
peatonal del borde litoral, que dispone de 6 mts. de ancho, y que discurrira de forma
continua entre La Bombilla y Charco Verde, apoyandose en la linea de deslinde maritimo
terrestre, con un tratamiento dentro de esta franja definido por espacios de jardin y zona
pavimentada mayor de 3 mts.

El espacio constitutivo de los elementos viarios se conformara por las zonas para el
trafico rodado y peatonal (calzadas, aparcamientos, aceras o peatonales), y por los espacios
ajardinados anejos a la red. El paisaje urbano se debera caracterizar por un espacio
funcional de notables cualidades ambientales.
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Las vias estaran estructuradas por calzadas de dimensiones adecuadas a su funcion
y zona peatonal de acera y aparcamientos.

La jardineria contribuira a definir un espacio de percepcion organica en el peatonal
del borde costero; en los viarios rodados se estableceran ritmos marcados por los
elementos vegetales, colocados en alcorques en las aceras.

f) Redes de servicios:

En cada uno de los planes estaran planteadas para su total e inmediata ejecucion, de
tal modo que se pueda permitir, en su caso, una ejecucion continuada entre la urbanizacion
y la total edificacion del conjunto.

1. Red de saneamiento y depuracion.- A través del sistema viario se trazaran
las redes de alcantarillado, planteadas como sistema separativo, con diversos puntos de
recogida pluvial y desagties de las distintas parcelas.

La red general de alcantarillado se planteard discurriendo por la carretera hasta la
estacion general de impulsion y depuradora existente en el nucleo de Puerto de Naos o
hacia la EDAR prevista en la zona de EI Remo.

La recogida de aguas pluviales se realizard fundamentalmente de las vias rodadas,
hasta puntos de recogida para ser impulsada a la red general descrita. El peatonal de borde
no necesita de red especifica pluvial porque se elimina por filtracion en el propio lugar.

2. Red de agua.- El abastecimiento se planteara como sistema ramificado que
parte desde la red general que discurre por la carretera. Las actuaciones resolveran la
canalizacion general desde la red municipal que llega hasta Puerto de Naos, si no estuviera
resuelta por actuacion publica.

3. Red eléctrica y alumbrado publico.- La acometida y distribucion de la red se
establecera de acuerdo a las directrices de la compafiia suministradora, ejecutandose
enterrada, realizada desde la linea de alta tension existente al naciente del area.

4. Red de telecomunicaciones.- De conformidad con las exigencias actuales
en materia de telecomunicaciones, se ha de prever la infraestructura necesaria para
posibilitar que las edificaciones tengan acceso a los distintos servicios.

2. Medidas ambientales.

El planeamiento de desarrollo contendrd las determinaciones propias de su
naturaleza y finalidad, en tanto planeamiento que disefiara el espacio territorial para el
modelo turistico que se pretende. Las determinaciones generales que deberd contener el
planeamiento de desarrollo, seran como minimo las siguientes:

a). Medidas de ordenacién previstas para evitar, reducir o compensar los efectos
negativos significativos sobre el medio ambiente y el paisaje, y en particular, las
siguientes:

1. Adaptacién de la red de comunicaciones propias de los sectores y de sus
enlaces con el sistema general de comunicaciones a las formas del relieve y a las
caracteristicas geomorfologicas y geoldgicas del terreno.

2. Asignacion de usos pormenorizados y sus intensidades en funcién de las
caracteristicas ambientales del territorio ordenado.

3. Ordenacion de los volumenes de las edificaciones en relacion con las
caracteristicas del terreno y el paisaje, con especifica atencién a la relacion con la
via LP-213.
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4. Conexion del sector ordenado con la trama y el tejido urbanos del entorno
inmediato y tratamiento de borde con el suelo rustico.

5. Determinacion de las caracteristicas basicas de las infraestructuras previstas.
6. Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo de los
materiales.

b). Medidas de proteccion de los elementos del patrimonio histérico, arqueolégico y
etnografico existentes, y de su integracion dentro de la ordenacion establecida.

c). Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de
ejecucion de la urbanizacién y edificacion.

d). Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos permanentes
sobre el medio fisico y rectificar situaciones preexistentes productoras de impacto
desfavorable.

e). Condiciones ambientales que ha de cumplir el proyecto de urbanizacién y otros
instrumentos urbanisticos.

f). Programa de actuaciones positivas de contenido ambiental, con valoracion
econdmica, forma de gestion y plan de seguimiento.

3. La actuacion turistica y el medio ambiente.

Las exigencias contenidas en el articulo 26 de la LTUC, en cuanto a la previsién
genérica de adecuacion de los proyectos a la normativa de medio ambiente y de
conservacion de la naturaleza, ademas de que los planes de desarrollo observaran las
determinaciones previstas en el RCA, es por lo que se realizara un diagnéstico ambiental
del ambito territorial ordenado, estableciendo los objetivos ambientales y criterios
generales en orden a la mejor integracion de las actuaciones en el entorno agrario y natural,
en particular las siguientes:

a). Previsiones sobre residuos solidos.

b). Previsiones sobre sanidad y salubridad del agua.

C). Previsiones sobre la pureza del aire y del suelo.

d). Previsiones sobre la defensa de la flora y la fauna.

e). Previsiones sobre contaminaciones fisicas, quimicas, geoldgicas y acusticas.

Art. E23 NORMAS ESPECIFICAS PARA LOS NUCLEOS
CONVENCIONALES

1. Las condiciones a las que se adecuaran las unidades de alojamiento, serdn como
minimo las determinadas en la vigente legislacion: Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo
de Canarias; Decreto 23/1989, sobre ordenacion de apartamentos turisticos; Decreto
149/86, sobre ordenacion de establecimientos hoteleros; asimismo se cumplird con las
especificaciones establecidas en el Plan Territorial Especial de ordenacién de la actividad
turistica de la isla de La Palma (PTET).

2. Las determinaciones urbanisticas a las que se deberan adecuar los planes parciales y
demas proyectos técnicos a desarrollar por el adjudicatario de la ejecucion, seran:
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a) Ambito de aplicacion

Comprende la tipologia de edificacion desarrollada exclusivamente en las manzanas o
zonas definidas en los planos de ordenacidn para el uso turistico.

Comprende los nucleos convencionales definidos en el PTET: NTE-1, Puerto de Naos y
NTE-2, Charco Verde. Constituye el uso principal de esos nucleos convencionales,
constituido por las siguientes clases y categorias:

-- Suelo Urbano de Puerto de Naos.

- Suelo urbanizable residencial-turistico, sectorizado ordenado (G3S1).

- Suelo urbanizable no sectorizado turistico (G3S2-G3S3-G3S4).

-- Suelo urbano turistico de Charco Verde.

-- Suelo urbanizable sectorizado ordenado turistico de Charco Verde (G3S5).
b) Condiciones de uso

Para el suelo urbanizable no sectorizado turistico, el uso principal es el de alojamiento
turistico en modalidad Hotelera, con categoria minima de cuatro estrellas. Se admite
como uso compatible el extrahotelero con categoria minima de cuatro llaves.

Para el suelo (urbano y urbanizable) correspondiente al NTE-2 de Charco Verde, el uso
principal es el Hotelero con categoria minima de cinco estrellas.

En estos ambitos o sectores se admiten usos complementarios: deportivo, ocio, comercial,
restauracion, garaje y almacenaje; en general todas las actividades y usos vinculados al
principal de alojamiento.

C) Condiciones urbanisticas
1. Pardmetros urbanisticos:
Segun las fichas correspondientes dispuestas como anexo a esta Normativa.
2. Ocupacion maxima.

Se definiran areas de movimiento donde se desarrollara la edificacion en libre
disposiciéon. La ocupacion sera consecuencia de la superficie edificable y del
disefio, sin que resulte un parametro que necesite explicita regulacion.

La proyeccion sobre el plano horizontal de la parcela de todos los elementos o
cuerpos mas sobresalientes de la edificacion, determinara la ocupacion, que tendran
que estar dentro del porcentaje permitido o del area de movimiento especificada.

3. Parcela minima.
Seré definida por cada plan parcial.
4. Retranqueos.

Estaran determinados por las areas de movimiento especificadas, en cualquier caso,
los retranqueos a via o linderos seran como minimo de 3,00 mts. Se podra ocupar
con sétanos los espacios libres de las parcelas, no asi los espacios fuera de las areas
de movimiento.

5. Tipologia edificatoria.

Con caracter general, todas las edificaciones a desarrollar en este suelo urbanizable,
responderan a la tipologia de edificacion abierta.
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6. Altura de la edificacion:

Para las parcelas edificables de uso turistico en categoria de hotel: 5 plantas.
Para las parcelas edificables en categoria de apartamentos turisticos: 4 plantas.
Para las parcelas edificables con calificacion de equipamiento: 2 plantas.

La altura se medira en cada fachada respecto del terreno exterior urbanizado, hasta
la cara superior del forjado techo o linea de arranque de faldones inclinados.

6. Retranqueos.
En todos los casos, los retranqueos a via o linderos seran como minimo de 3,00 mts.
7. Cerramientos.

Los elementos de cerramiento realizados en la alineacion de via tendran como
maximo 2,00 mts de altura sobre la rasante de la via, realizandose de forma
transparente, con elementos metalicos o cerrajeria, dentro de esa altura se podra
realizar un murete de 0,50 mts como soporte del vallado, en mamposteria a cara
vista.

Las paredes constitutivas de los bancales o aterrazamientos no se incluyen en las
alturas descritas.

Deberes urbanisticos:

1. En el suelo urbanizable litoral entre Charco Verde y Puerto de Naos, en
relacién con lo previsto en el art. 66 y 63.3 del RPU, los promotores afrontaran la
ejecucion de las siguientes obras de la infraestructura general que son de interés
para la zona, en general los servicios o infraestructuras que, en su caso, no puedan
ser suministradas o atendidas por el Ayuntamiento, como suministro de agua
potable y tratamiento y depuracion de aguas residuales.

2. Resolveran la totalidad de las obras de urbanizacion correspondiente a cada
Sector y su conexion con el sistema viario existente (carretera LP-213).

3. Asumiran la realizacion de un peatonal en la totalidad del borde litoral, con
ancho minimo de 6 mts, entre zona de paso y jardines; para la conectividad de todas
las actuaciones que vayan a realizarse en esta plataforma litoral.

4. En general serd de cargo del promotor todos los sistemas locales, también
los sistemas generales existentes en el ambito de los sectores, que seran
considerados elementos de urbanizacion.

5. Los planes parciales que desarrollen el suelo urbanizable no sectorizado
turistico litoral SUNS-T, estaran sujetos al deber de realizar o mejorar los sistemas
generales del entorno de Puerto de Naos, afrontardn una carga econémica que no
sera inferior a 55 € por metro cuadrado edificable, destinada a esa finalidad.

Equipamientos minimos para las parcelas de uso turistico:

1. Aparcamiento privado de turismos en una proporcion de una plaza por cada
tres plazas alojativas.

2. Una o maés piscinas cuyas condiciones minimas totales deberan ser de un
metro cuadrado de lamina de agua por plaza alojativa.
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3. Zona de terrazas destinadas a solario, en una proporcion de tres metros
cuadrados por plaza alojativa.

4. La parte del solar no ocupada por la edificacion, aparcamiento, accesos y
demas equipamientos debera destinarse a zona verde ajardinada y a instalaciones
deportivas o recreativas de uso comudn de los clientes, cumpliendo como minimo
los parametros siguientes: Siete metros cuadrados por plaza alojativa con destino a
jardines. Dos metros cuadrados por plaza alojativa para zonas deportivas.

5. Para cada establecimiento se dispondra de depdsito de acumulacién para
agua potable de 300 litros por plaza alojativa.

3. En el nacleo NTE-1 Puerto de Naos, se podra desarrollar el uso residencial con la
tipologia edificatoria prevista segin la zona de la estructura urbana, debiendo tener en
cualquier caso cada unidad de vivienda un minimo de noventa (90) metros cuadrados
utiles.

El nacleo podrd alcanzar una capacidad residencial que serd& como maximo el
treinta (30) por ciento de la carga alojativa asignada, lo cual da inicialmente el limite de
1164 habitantes.

Capitulo Cuarto: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Art. E24 GENERALIDADES

Esta clase de suelo queda definida en los documentos de ordenacion del Plan,
comprendiendo los terrenos con valor agricola, forestal o ecoldgico y aquellos que no son
necesarios para el proceso urbanizador, categorizados de conformidad con las
especificaciones recogidas en el articulo 55 del TROTEN y en las DOG.

Art. E25 USOS CARACTERISTICOS

La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga que correspondan, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios que no comporten la transformacion de dicho destino, constituyen usos
caracteristicos de este suelo. Estaran sujetos a las limitaciones establecidas por la
legislacion civil o administrativa especial que sea de aplicacion.

Constituyen usos caracteristicos:
1.- Explotaciones agropecuarias y forestales.
2.- Intervenciones para la defensa y conservacion del medio natural.

Art. E26 USOS GENERALES

1. De forma general, los usos, actividades y construcciones permisibles seran los de
caracter agricola, ganadero, forestal, extractivo y de infraestructuras. También podran
permitirse los usos industriales, residenciales, turisticos y de equipamiento y servicios que
se integren en actuaciones de interés general.

2. Los usos y edificaciones legitimados por este Plan General para su emplazamiento
en el suelo clasificado como Rustico, son los siguientes:
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a). Explotaciones agropecuarias y forestales que impliquen transformaciones del suelo
y aprovechamientos edificatorios.

b). Construcciones e instalaciones necesarias para la implantacion y desarrollo de las
infraestructuras.

C). Las construcciones e instalaciones declaradas de interés general.
d). Las construcciones aisladas destinadas a vivienda unifamiliar.

e). El uso de turismo en las modalidades previstas en la ley 6/2002 y segln el
planeamiento territorial.

f). Las instalaciones de uso y dominio publicos destinadas al desarrollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos,
incluyendo el alojamiento temporal, cuando fuera preciso.

9). Los establecimientos comerciales y de servicios, como equipamientos del medio
rural

h). Los sistemas generales, dotaciones y equipamientos de necesaria implantacion.

Art. E27 NORMAS GENERALES

1. Se mantendra la actual red de caminos y pistas como sistema viario del medio rural,
se podra mejorar su firme y rectificar sus alineaciones. Sélo se admitird la apertura de
nuevas pistas de acceso a los predios rusticos cuando se trate de fines agricolas.

2. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos
no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria,
en particular se respetara el régimen de unidades minimas de cultivo; siendo preceptivo el
informe favorable del érgano competente en materia de agricultura.

Se permitiran parcelaciones urbanisticas en la categoria de asentamiento rural, en todo caso
tanto la finca matriz como la segregada cumpliran las condiciones minimas exigidas para
edificar.

3. Cualquier actuacion que se autorice en Suelo Rustico garantizara la conservacion
de los elementos naturales, la flora, la fauna y el paisaje.

4. Se prohibe toda instalacion publicitaria, tanto en carteles como marcados sobre el
terreno, sin perjuicio de lo expresamente regulado en estas normas

5. Los residuos y escombros producto de obras deberan ser retirados y trasladados por
el promotor o el constructor a los vertederos debidamente autorizados.

6. Las construcciones en suelo rastico responderan a su caracter de aisladas y
cumplirén las condiciones de estética e higiénicas definidas en los capitulos anteriores.

7. Con caracter general a efectos edificatorios, sin perjuicio de lo expresamente
regulado en estas normas, se cumplira con las siguientes determinaciones:

a). Parcela:

-- La Unidad Apta para la Edificacion dard a viario estructurante.
-- Frente minimo al viario estructurante ...... 15,00 mts.

a). Edificacion:
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Retranqueo a liNAEros .........ccovvevieieiie e 5,00 m. minimo
Retranqueo a ejes de camino (viario estructurante)................. 12,00 m. méximo

Excepto por razones justificadas de idoneidad de cultivos o impacto.

8. En general, ademas de las limitaciones especificas que se establecen en estas
normas urbanisticas, serd de aplicacion lo establecido en el articulo 65 del TROTEN, en
cuanto a determinaciones de directa aplicacion.

9. La zona de influencia a que hace referencia el articulo 30 de la Ley de Costas,
queda definida en una franja de 500 mts a partir del limite interior de la ribera del mar,
actuandose en estas Normas con los criterios de proteccion expresados en dicho articulo y
concordantes.

TITULO CUARTO
SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS

Art. E28 LASINFRAESTRUCTURAS. OBJETIVOS GENERALES

1. Los objetivos generales en que debera basarse la politica municipal en materia de
infraestructuras aseguraran la sostenibilidad del desarrollo y la cohesion social.

2. Los principios y objetivos respecto de las actuaciones en materia de
infraestructuras, atenderan a la necesidad de:

a). Eficiencia en las infraestructuras existentes, con preferencia a la nueva
implantacion.

b). Actuar con el objetivo basico de contribuir a la sostenibilidad del desarrollo del
municipio y de la isla.

C). Las infraestructuras deben plantearse y disefiarse de modo que respeten al maximo
los valores econdmicos y culturales que encierra el territorio, los paisajes, el medio cultural
y el medio bidtico.

Art. E29 LASINFRAESTRUCTURASEN EL LITORAL

1. Si perjuicio de las determinaciones especificas que en esta materia establece el
planeamiento territorial, se debera atender los objetivos de las Directrices que determinan
la necesidad de la satisfaccion de la oferta y la demanda turisticas, y en particular, desde el
respeto al medio ambiente se ha de impulsar la actividad turistica y deportiva.

2. Para cualquier actuacion en el litoral, en tanto que recurso natural de extraordinario
valor y fragilidad, se atendera a los principios basicos siguientes:

a). Mantener el equilibrio entre las demandas sobre el espacio litoral, y la preservacién
de los valores inherentes a la costa inalterada, tanto en sus aspectos paisajisticos como
culturales.
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b). La consideracién de los valores cualitativos en las realizaciones que se programan,
aplicando formas de hacer que lleven a propuestas tipoldgicas que enriquezcan al conjunto
de las infraestructuras costeras.

C). El principio de integridad debera ser la base para una coordinacion intersectorial
suficiente, tal que las administraciones intervinientes, en lo territorial y econdémico, velaran
para que las actuaciones en materia de infraestructura costera dispongan de pautas de
intervencion no transformadoras del medio.

3. Las distintas actuaciones relacionadas con el borde litoral se tipificaran en:
a). Actuaciones con relevancia territorial:

La implantacién de actuaciones con relevancia territorial se realizara con técnicas y formas
constructivas que minimicen la afeccidn a los fondos por vertidos, los diques tendran una
tipologia y construccion que obedecerd a criterios exigentes de respeto ambiental,
favoreciendo el tipo rigido sin base granular.

b). Actuaciones en relacion con preexistencias:

Se trata de la recuperacion o tratamiento de enclaves con significacion histodrica,
embarcaderos o lugares de acceso al litoral. Sobre estos puntos se debera realizar una
intervencion minima de recuperacion de valores patrimoniales y puesta a disposicion como
lugar de interés historico, etnografico, o en su caso como infraestructura de ocio.

C). Otras actuaciones de litoral:

Se estimula un tipo de actuacion bajo el principio de convergencia de la funcionalidad
recreativa y la ecoldgica, a lo largo del litoral municipal.

Desde esta perspectiva se proponen los siguientes tipos de actuaciones:

- Acondicionamiento ligero de bordes rocosos. Se estimulara este tipo de
acondicionamiento ligero, con niveles reducidos de intervencidn en la ribera natural.

- Proteccion de zonas de bafio con diques de baja cota. Planteados para abrigo del
oleaje reinante. En ningun caso cerrardn un espacio acuatico al libre flujo de la marea
impidiendo el transito de fauna marina entre los espacios protegidos y el mar libre. Su
tipologia y su construccion obedeceran a criterios exigentes de respeto ambiental, con
elementos rigidos sin base granular. Los métodos constructivos deberan evitar un deterioro
fisico de la ribera.

-- Ampliacion o creacion de charcones intermareales. La ampliacion o creacion de
charcones no se realizara en ningin caso construyendo muros perimetrales, por encima del
nivel medio del mar, en torno al charcon original. Preferentemente se realizardn por
excavacion de la superficie rocosa intermareal, sin perjuicio de las protecciones del oleaje
mediante un muro o dique frontal. El fondo de los charcones serd dotado de una superficie
anfractuosa que favorezca la vida marina.

4. Se materializan las actuaciones previstas en el Plan, en las siguientes
intervenciones:

a). Como infraestructuras portuarias al servicio del turismo, se prevé la realizacion de
un Puerto Deportivo en el entorno de Puerto de Naos.

b). Se realizara una actuacién de proteccién de la playa de Puerto de Naos con
escollera sumergida.
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C). Siguiendo el objetivo de recuperacion de enclaves costeros, se actuard en la
ensenada de EI Remo para disponer lugar de atraque para pequefias embarcaciones de
pesca y recreo, asimismo para dar seguridad al espacio de bafio.

Art. E30 INFRAESTRUCTURA VIARIA

1. Su definicion y sus condiciones de implantacion trataran de conseguir los mayores
efectos difusores de la accesibilidad sobre el territorio, desde los principios de la
sostenibilidad.

El modelo que el planeamiento territorial establezca debera tener especial cuidado para no
alterar las previsiones contenidas en este plan general, evitando la ruptura del modelo
municipal planteado.

2. En particular, las actuaciones tendran en cuenta lo siguiente:

a). La mejora de las plataformas existentes tendra caracter prioritario sobre las
intervenciones territoriales con nuevos trazados.

b). Debera atenderse a la integracion ambiental bajo el concepto tipoldgico de
carreteras-paisaje, identificandose con las trazas tradicionales de la carretera general,
donde la potencia escenogréfica del territorio no estd contaminada por los usos de sus
margenes, en las que prima el concepto de accesibilidad frente al de velocidad, siendo
prioritaria la minimizacion de la afeccion medioambiental y la integracion paisajistica de
las obras.

C). El otro concepto tipoldgico en cuanto al trazado se relaciona con las carreteras
generales que se han transformado con los afios en ejes de urbanizacién, con una
utilizacion urbana practicamente continua.

La consideracion de la carretera en cuanto a su funcionalidad y disefio, debera tratar de
enhebrar el sistema viario de las dos bandas en las que su estructura lineal divide el
territorio. Lo que se pretende es integrar la plataforma en una concepcion unitaria del
espacio urbano, en el que las relaciones transversales y las caracteristicas de continuidad
espacial de las actividades son especialmente intensas.

3. El Plan establece una categorizacion del sistema viario, conforme se describe en la
Memoria de Ordenacidn, dependiendo de su funcion dentro de la organizacion territorial:

a). Primer nivel.
b). Segundo nivel.
c). Tercer nivel.

d). Cuarto nivel.
e). Trazas antiguas.
f) Serventias.

Art. E31 ALTERNATIVAS PARA LA GENERACION ENERGETICA.

1. Es criterio general de planificacion, potenciar el ahorro energético y el uso eficiente
de la energia. Se deberd aumentar la participacion de las energias renovables valoradas
desde la potencialidad endégena municipal. Especificamente se atendera la produccién de

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION Los Llanos de Aridane  NORMATIVA ESTRUCTURAL aprobacion inicial - enero 2008



37

energia eléctrica a través de centrales minihidraulicas y la generacion a través de paneles
fotovoltaicos, 0 modelos combinados.

Los proyectos para uso residencial, turistico o de equipamiento, deberan cumplir objetivos
de eficiencia energética, teniendo en cuenta que en la introduccion de nuevas energias
primaré la adecuacién al medio y el respeto al paisaje.

2. En particular el Plan hace las siguientes previsiones:

a). Se potenciard la produccién de energia eléctrica mediante generacion mini
hidraulica, admitiéndose las instalaciones necesarias en cualquier categoria de suelo rastico
donde se disponga de redes de agua aprovechables para esta finalidad.

b). No se permitird la produccidn de energia a través de instalaciones eolicas.

C). Las instalaciones para la produccion de biogas y su utilizacion en la generacion de
energia eléctrica estaran admitidas en todas las unidades territoriales de suelo rustico de
proteccion agraria.

d). La produccion de energia eléctrica mediante instalacion compuesta por un conjunto
de unidades de paneles fotovoltaicos, podra ser admitida en suelo rustico en las unidades
territoriales especificadas en el Plan. Para poder ser autorizadas cumpliran con lo siguiente:

1. La linea de conexion con la red general de transporte o distribucién, se
realizara con canalizacion subterranea en todo su recorrido.

2. De realizarse vallado, tanto en borde de parcela como en el entorno de la
instalacion, se ejecutara exclusivamente con malla de acero galvanizado o
plastificada en verde, en toda la altura, que serd como méaximo de 1,50 mts.

3. No se permitird la apertura de nuevas pistas para dar acceso rodado a la
instalacion, debiendo servirse del sistema viario existente.

4. Los cuartos o casetas necesarios para la instalacion se disefiaran con el
minimo volumen necesario, y con las formas y materiales que permitan conseguir
una adecuada integracion en el medio en que se implanten, preferiblemente
enterrados.

Art. E32 SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO

1. Definicion. Se trata del espacio territorial que ha de contener a las instalaciones
deportivas y de ocio, y también a los establecimientos de alojamientos turisticos
vinculados, definidos conforme establece el PTET-™ |

El sistema esta vinculado a la ejecucion de un Campo de Golf y establecimiento alojativo
como equipamiento estructurante. Se podréa también realizar otras actuaciones deportivas o
de ocio en relacion con las instalaciones alojativas que completen la carga establecida para
el sistema.

2. Condiciones de implantacion y desarrollo del sistema.

El sistema deportivo y de ocio, denominado SDO-1, estard conformado por una o varias
UAET, tal que su delimitacién ocupara en todo o en parte el espacio definido en el plan
como sistema deportivo y de ocio. Se ubicara en suelo rastico, en el emplazamiento
definido en los planos de ordenacion.
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Cada UAET podréa contener diferentes categorias de suelo rustico, conforme establezca el
planeamiento correspondiente.
Se sujetara a las siguientes condiciones:

a). No podréa iniciarse el tramite de cualquier otra actuacion hasta que no se disponga de licencia
urbanistica para el desarrollo de la UAET correspondiente al campo de golf.

b). A través de los instrumentos de ordenacion que legitimen las actuaciones, se podra establecer
condiciones 0 asumir compromisos que se consideren necesarios para el desarrollo del sistema.

C). Se suscribird Convenio Urbanistico de Gestion entre la administracion, promotores y propietarios de
los terrenos, que podra ser el mismo Convenio que se realice para la afeccidn de terrenos, si fuera el caso.

Se sustanciaran los compromisos sobre la intervencion territorial, con las medidas de integracion ambiental y
la articulacidn con los sistemas generales e infraestructuras.

Los promotores de otras actuaciones se tendran necesariamente que adherir a este Convenio, asumiendo sus
contenidos o, en su caso, con las modificaciones que se acuerden entre partes.

d). Cada actuacion que se plantee en desarrollo del SDO, se realizard en UAET que se configure
contigua a la del campo de golf.

e). Los establecimientos alojativos se realizardn exclusivamente en modalidad Hotelera, con una
categoria minima de cuatro estrellas. No forma parte del modelo turistico a desarrollar, la complementariedad
residencial en el SDO.

f). La distancia entre los distintos establecimientos alojativos sera como minimo de 500 mts.
0). Capacidad de carga:

La capacidad alojativa limite, el nimero maximo de establecimientos alojativos y las plazas apropiables, se
ajustaran a lo expresado en el siguiente cuadro:

ESPECIFICACIONES SOBRE EL SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO
SUPERFICIE CAPACIDAD DE CARGA
TOTAL capacidad alojativa méaxima
DEL SISTEMA LIMITE 12 ACTUACION 22 ACTUACION 32 ACTUACION
GLOBAL CAMPO DE GOLF OCIO-DEPORTIVO OCIO-DEPORTIVO
Has. plazas alojativas HOTEL HOTEL HOTEL
|SDO-1 [LOS LLANOS DE ARIDANE 150,749 | 576 | 200 | 376
3. Otras condiciones especificas.

El Campo de Golf vinculado al SDO-1 tendra las siguientes condiciones para su desarrollo:

a). La UAET donde se desarrollara el campo de golf se podra delimitar libremente dentro del espacio
definido para el SDO. Tendra una superficie minima de 60 hectéreas.

b). La tipologia de campo de golf a desarrollar estard condicionada a los siguientes parametros y
condiciones basicas de disefo:
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Campo reglamentario de 18 hoyos.

Par del campo: 72 golpes.

Combinacion basica de hoyos:
Maximo...6 hoyos par 3
Minimo... 6 hoyos par 4
Maximo...6 hoyos par 5

c). Otras condiciones de disefio:

Se adaptara a la topografia con minimo movimiento del terreno. Maxima integracion ambiental con
absoluto respeto a la geomorfologia de lavas inalteradas.

El disefio atendera a un equilibrio entre interés y dificultad, con una longitud minima de recorrido
de 6000 metros. Se planteard la minima superficie de césped que la funcionalidad permita,
tratindose como Campos tipo Links.

Minimizacién del consumo de agua, utilizando sistemas de nuevas tecnologias para el ahorro y
utilizacion de especies vegetales segun el medio. Las aguas depuradas se utilizaran para el riego.

3. El campo de golf podra disponer de un establecimiento alojativo turistico en
modalidad hotelera, con una capacidad alojativa maxima de 200 plazas y una categoria
minima de cuatro estrellas. Se cumplira con lo siguiente:

a). El establecimiento alojativo, las construcciones anexas (Casa Club, casetas, etc.),
otras construcciones para uso complementario, campo de practicas y propiamente el
Campo de juego, constituiran una UAET, debiendo garantizarse registralmente la
vinculacion del conjunto.

b). La edificabilidad méaxima para todo el conjunto sera de 50 metros cuadrados de
superficie edificable por cada plaza alojativa.

4. El equipamiento complementario para todo el sistema debera constituir una oferta
basica suficiente, equilibrada en el conjunto de las actuaciones, en cualquier caso con las
limitaciones que el espacio sensible en el que se inserta requiera. Con estas condiciones, se
cumplirédn los estandares minimos a establecer en cada actuacion, y en su caso, otras
ofertas de tipo deportivo que se pondran a disposicién como productos del sistema.
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Art. E33 EQUIPAMIENTOS MARITIMOS. PUERTO DEPORTIVO

1. Generalidades

El emplazamiento de las instalaciones previstas en la ordenacion del Plan, tiene caracter
preciso, sin que se admita otra alternativa en el litoral. Se podra plantear un proyecto con
mas 0 menos intervencion marina o terrestre.

La intervencidn se podra desarrollar en el area prevista en la ordenacion de este Plan a los
efectos de la delimitacion de la zona de servicio.

Las especificaciones que a continuacion se detallan tendran caracter sustantivo en el
preceptivo informe que el ayuntamiento deba emitir en el trdmite para la delimitacion o
ampliacion de la Zona de Servicio del Puerto propuesto.

Se actuara de conformidad con la Ley 14/2003, de Puertos de Canarias y el Decreto
52/2005, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de
Puertos de Canarias.

En el emplazamiento sefialado en el litoral, se atiende la recomendacion de ubicacion
establecida en el PTET"" para una instalacion portuaria néutico-recreativa.

La potestad de este Plan para emplazar tales instalaciones, reside en los articulos 14 y 16
de la LPC, sin perjuicio de lo que determine el Plan de Puertos e instalaciones portuarias.

De conformidad con el articulo 3.5 de la LPC, este equipamiento se define como Puerto
Deportivo, es decir, “recinto de agua abrigada, natural o artificialmente, asi como la
superficie terrestre contigua e instalaciones y accesos terrestres, que permitan realizar las
operaciones requeridas por la flota deportiva y sus usuarios con independencia de otras
instalaciones portuarias.”

2. La zona de servicio que se delimite a los efectos del ejercicio de la actividad
portuaria, de conformidad con los articulos 14 y 38 de la LPC, incluira al menos los
siguientes servicios portuarios:

a). Servicios generales:

-- Entrada y estancia de barcos en el puerto.

- Utilizacion de atraques.

- Servicios a la pesca maritima.

-- Servicios a las embarcaciones deportivas y de recreo.
-- Servicios de seguridad y calidad ambiental.

b). Servicios especificos:
- Los prestados con los elementos y maquinarias que constituyen el equipo mecanico

de manipulacion y transporte.
-- Los que exigen la utilizacion de la superficie del dominio publico, edificios y
locales de cualquier clase.

- Los suministros de productos y energia.
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Los de practicaje y asesoramiento para la realizacion de las maniobras necesarias
para la entrada, el anclaje, los movimientos interiores o la salida del puerto.

Los de utilizacién de remolcadores y embarcaciones auxiliares.

Otros servicios no enumerados anteriormente, siempre que estén especificados en
las tarifas del puerto o se presten previa aceptacion del presupuesto por los

peticionarios.

Para garantizar el servicio a los usuarios y embarcaciones deportivas, asi como para
facilitar la navegacion y las escalas en el puerto deportivo, deberé incluir y, en su
caso, prestar los siguientes servicios:

Balizamiento.

Suministro de agua en los amarres.

Suministro de electricidad en los amarres.

Medios de izada de las embarcaciones y de reparacion, con la potencia y niveles
técnicos adecuados.

Reparaciones.

Suministro de carburantes.

Servicio de radio-comunicacion.

Alumbrado en el recinto portuario.

Servicios comerciales directamente vinculados a la funcionalidad de la instalacion:
Clasificacion y recogida de basuras.

Depuracion de aguas residuales con separacién de hidrocarburos y bombeo al
emisario de Puertos de Naos.

Punto de recogida de aguas residuales de barcos segln convenio Marpoll.

Sistema de almacenamiento cubierto.

Muelle de espera.

Superficies para aparcamiento de vehiculos y remolgues, con un nimero minimo de
una plaza por cada tres amarres.

Edificio social.

Bar restaurante.

Sistema higiénico sanitario.
Servicio de suministro de hielo.
Servicio telefonico.
Informacion meteorolégica.

Instalaciones destinadas a la ensefianza nautica y realizacion de précticas deportivas
vinculadas a los puertos.
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- Apoyo a salvamento maritimo.

- Reserva de un porcentaje de la superficie total de los lugares de amarre y anclaje de
las plazas de estancia en tierra, para el uso publico de las embarcaciones
transelntes, que no podra ser inferior al quince por ciento del total de amarres.

3. Los equipamientos complementarios, no definidos estrictamente como servicios
portuarios, de naturaleza comercial, industrial o de ocio, se desarrollaran a través de un
Plan Especial de Ordenacion.

Se dimensionaran para atender las necesidades portuarias, sin que puedan perturbar la
funcionalidad de las instalaciones.

No forma parte del modelo turistico a desarrollar, la prevision de instalaciones turisticas
alojativas en la Zona de Servicio.

TITULO QUINTO
GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

Art. E34 ACTOS DE EJECUCION MATERIAL

1. El cumplimiento de los deberes urbanisticos determina la gradual adquisicién de
las facultades urbanisticas; debiéndose garantizar la distribucion equitativa de beneficios y
cargas entre los propietarios afectados.

2. Los propietarios tienen el derecho de promover la transformacion de los terrenos
clasificados como suelo urbano consolidado o suelo urbanizable, en parcelas aptas para ser
edificadas, con las operaciones de gestion y de urbanizacion establecidas en la legislacion.

La aprobacion del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate, determina
el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso urbanizador y al
edificatorio.

3. El proceso urbanizador genera los deberes legales de:

a) Ceder los terrenos destinados a viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo publicas, dotaciones y sistemas generales.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento de la Administracion
actuante, correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector.

C) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d) Edificar, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos correspondientes, en
los plazos establecidos.

4. El cumplimiento de estos deberes determina la adquisicion de las facultades
urbanisticas que se definen y regulan, mediante los siguientes derechos:

A URBANIZAR, facultad de dotar a un terreno de los servicios e infraestructuras para que
adquiera la condicion de solar. La adquisicion podrd requerir la aprobacion de
planeamiento de desarrollo.
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AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO, atribucion efectiva de los usos e
intensidades susceptibles de apropiacion privada. Se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

A EDIFICAR, consistente en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente. El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a
edificar.

A LA EDIFICACION, facultad de incorporar al patrimonio de su titular, la edificacion
ejecutada conforme a licencia, no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica.

Art. E35 APROVECHAMIENTO URBANISTICO

1. El aprovechamiento wurbanistico susceptible de apropiacion mediante el
cumplimiento de los deberes urbanisticos, sera el 90 por 100 del aprovechamiento
urbanistico del sector o del &mbito, de conformidad con los articulos 71y 72 del TROTEN,
segun se trate de suelo urbanizable ordenado o de suelo urbano no consolidado.

2. Sistematica de calculo:

De conformidad con el articulo 60 del TROTEN, se establecen para los sectores de suelo
urbanizable y para los ambitos de suelo urbano no consolidado, los aprovechamientos
urbanisticos global y medio en funcién de los usos, intensidades, tipologias edificatorias y
circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a viales, zonas verdes y
demas dotaciones.

Coeficiente de homogeneizacion: expresa la ponderacion relativa entre el uso y tipologia
edificatoria caracteristicos.

Coeficiente de situacion: expresa la ponderacion relativa de cada sector o ambito, en
funcidn de su situacion dentro de la estructura territorial.

Coeficiente de area: el coeficiente de homogeneizacion de cada area geografica y funcional
diferenciada se ha determinado por ponderacion de los anteriores coeficientes, ajustando el
resultado, con objeto de conseguir una mas adecuada valoracion relativa.

El Plan distingue TRES éareas geograficas:
G1l.- Los Llanos: comprende el nacleo urbano de Los Llanos de Aridane y su entorno.
G2.- Sur: comprende el nicleo urbano de La Lagunay su entorno.

G3.- Litoral: comprende el conjunto de actuaciones urbanas y urbanizables de la
plataforma litoral.

El aprovechamiento urbanistico medio de las unidades de actuacion en que se divida un
sector o ambito, se calculara dividiendo la sumatoria de aprovechamientos lucrativos de
sus areas diferenciadas, previamente homogeneizadas con los coeficientes de ponderacion
relativa que se definan, por la superficie total del sector o &mbito.

3. Coeficientes establecidos:
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COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE USO Y TIPOLOGIA

Ku

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

OCUPACION INTENSIVA OCUPACION EXTENSIVA KU
CLASIFICACION DE USOS CERRADA SEMICERRADA ABIERTA
BLOQUE | AGRUPADA | AISLADA
RESIDENCIAL 0,86 0,89 1,02 1,17 1,43 0,81
PLURIFAMILIAR 0,98 1,00 1,20
UNIFAMILIAR 1,38 1,43
VIVIENDA PROTEGIDA (VP) 0,75 0,80 0,88 1,00
TURISTICO 1,06 1,15 1,25 1,38 1,80 1,00
HOTELERO 1,13 1,18 2,00
APARTAMENTOS 1,00 1,13 1,25 1,38 1,63
INDUSTRIAL 0,72 0,75 0,74 0,66 0,55
LIGERO 0,75 0,78 0,88 0,75
PESADO 0,70 0,73 0,63 0,58
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 0,95 1,01 1,25 1,00 1,29 0,84
COMERCIAL EXPOSICION 1,50 1,50 1,25 1,00 1,13
COMERCIAL SINGULAR 3,00
EDUCATIVO CULTURAL 0,88 0,93 1,08
SOCIAL 0,88 0,93 1,08
RECREATIVO 0,93 1,00 1,13
SANITARIO Y ASISTENCIAL 1,00 1,08 1,63
DEPORTIVO 0,88 0,93 1,08
SERVICIOS URBANOS 0,75 0,83 1,00
AREAS UNIDADES DE REFERENCIA COEFICIENTES DE SECTOR O AMBITO
TERRITORIALES| CLASIFICACION USO GLOBAL KG KS articulacion  centralidad
CATEGORIZACION denominacién territorial periferia  accesibilidad  visuales
G1 AMBITOS G1-Al - LAS ROSAS INDUSTRIAL 0,95 1,20 0,90 1,20 0,50
LOS LLANOS suelo urbano G1-A2 - TRIANA RESIDENCIAL 0,85 1,00 0,80 1,00 0,60
no consolidado G1-A3 - CENTRO RESIDENCIAL 0,88 1,10 1,20 0,70 0,50
ordenado G1-A4 - RETAMAR RESIDENCIAL 1,00 1,20 1,00 1,20 0,60
G1-A5 - RETAMAR RESIDENCIAL ~ 1,00 1,20 1,00 1,20 0,60
G1-A6 - EL JABLE RESIDENCIAL o |1,03 1,00 0,90 1,20 1,00
G1-A7 - ARGUAL RESIDENCIAL 2— 1,08 1,10 1,00 1,20 1,00
SECTORES G1-S1 - TRIANA RESIDENCIAL 1,15 1,20 1,20 1,20 1,00
suelo urbanizable |G1-S2 - TRIANA RESIDENCIAL 1,08 1,10 1,20 1,00 1,00
sectorizado G1-S3 - TENISCA RESIDENCIAL 0,95 1,10 1,00 1,00 0,70
G1-S4 - CRUZ DE LA PALOMA RESIDENCIAL 1,18 1,20 1,30 1,20 1,00
G2 AMBITOS G2-Al - CENTRO RESIDENCIAL 0,93 1,00 1,00 1,20 0,50
SUR suelo urbano no |G2-A2 - CENTRO RESIDENCIAL 0,88 1,00 0,90 0,90 0,70
consolidado ordenadd G2-A3 - CARRETERA RESIDENCIAL 1,00 1,10 1,00 1,20 0,70
SUNCU-O G2-A4 - LAS MARTELAS RESIDENCIAL 1,00 1,10 1,10 1,20 0,60
SECTORES G2-S1 - CENTRO RESIDENCIAL 1,10 1,20 1,20 1,20 0,80
suelo urbanizable ©
sectorizado ©O
no ordenado G2-S2 - NORTE RESIDENCIAL ©n 1,05 1,20 1,00 1,20 0,80
SUSNO ©
SECTORES G2-S3 - LOS CAMPITOS INDUSTRIAL 0,85 0,70 0,70 1,00 1,00
suelo urbanizable
sectorizado
ordenado
SUSO-I
G3 SECTORES G3-S1 - PUERTO DE NAOS RESIDENCIAL 1,03 0,90 1,10 0,90 1,20
LITORAL suelo urbanizable
sectorizado
ordenado
SUSO-R
SECTORES G3-S2 - PUERTO DE NAOS TURISTICO 1,05 0,80 1,20 1,00 1,20
suelo urbanizable
no sectorizado |G3-S3 - BAYANA TURISTICO 1,01 0,75 1,10 1,00 1,20
turistico
SUNS-T G3-S4 - LAS MONJAS TURISTICO B 0,94 0,70 1,00 0,85 1,20
(o))
(=}
SECTORES G3-S5 - CHARCO VERDE TURISTICO 0,91 0,70 0,95 0,80 1,20
suelo urbanizable
sectorizado
ordenado turistico
SUSO-T
AMBITOS G3A1 - EL REMO RESIDENCIAL 0,81 0,65 0,80 0,80 1,00
suelo urbano
no consolidado
residencial
SUNCO-O
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Art. E36 UNIDADES DE ACTUACION

1. Divisién de ambitos o sectores en unidades de actuacion.

a). Salvo determinacién expresa en el Plan, no se podran modificar las unidades de
actuacion previstas, tanto en suelo urbano como urbanizable. Se admitiran modificaciones
de unidades de actuacion a los efectos de excluir terrenos de dominio publico ocupados por
sistemas generales o locales ya existentes que sean conformes con la ordenacion.

b). En ningln caso se podra modificar la vinculacion de los terrenos destinados a
sistemas generales que se encuentren incluidos o adscritos a un &mbito, sector o unidad de
actuacion. En otro caso, el planeamiento que practique la division de un sector en dos o
mas unidades de actuacidn, debera justificar expresamente la incorporacion a las distintas
unidades de terrenos externos al sector, cuando se trate de la obtencion de sistemas
generales.

C). El aprovechamiento proveniente de una misma finca registral externa al sector y
adscrita al mismo debera adjudicarse preferentemente en una sola unidad de actuacion.

d). El establecimiento del concreto sistema de ejecucion determinara la afectacion real
de la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito, sector o unidad de actuacion al
cumplimiento de las actuaciones inherentes al sistema de que se trate y de los deberes y
obligaciones legales derivados del régimen juridico aplicable, segun su clase y categoria y
el tipo de sistema que se determine, con inscripcién de tal afeccidn en el Registro de la
Propiedad conforme a la normativa vigente.

En el sistema de ejecucion publica, el Ayuntamiento debera ordenar, en el plazo de seis
meses desde la entrada en vigor del Plan, las actuaciones pertinentes y solicitar la
informacion registral y catastral oportuna, para formalizar ante el Registrador de la
Propiedad la solicitud de inscripcion referida anteriormente.

Se podra cambiar el sistema de ejecucidn previsto en el Plan, por uno publico o privado,
segun el caso, de conformidad con el articulo 55 del RGEP.

2. Se establecen las siguientes unidades de actuacion pertenecientes a los distintos
ambitos y sectores definidos en el Plan:
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AREAS UNIDADES DE REFERENCIA
TERRITORIALES| CLASIFICACION UNIDAD DE| USO GLOBAL
CATEGORIZACION denominacion ACTUACION
Gl G1-Al - LAS ROSAS G1A1-UA.01 INDUSTRIAL
LOS LLANOS suelo urbano G1-A2 - TRIANA G1A2-UA.01| RESIDENCIAL
no consolidado G1-A3 - CENTRO G1A3-UA.01| RESIDENCIAL
ordenado ) |G1-A4 - RETAMAR G1A4-UA.01| RESIDENCIAL
E G1A4-UA.02
SUNCU-O g G1A4-UA.03
<L G1A4-UA.04
G1-A5 - RETAMAR G1A5-UA.01| RESIDENCIAL
G1-A6 - EL JABLE G1A6-UA.00| RESIDENCIAL
G1-A7 - ARGUAL G1A7-UA.01| RESIDENCIAL
suelo urbanizable G1-S1 - TRIANA G1S1-UA.01| RESIDENCIAL
sectorizado " G1-S2 - TRIANA G1S2-UA.01| RESIDENCIAL
no ordenado I} G1S2-UA.02
o G1S2-UA.03
SUSNO 5 G1S2-UA.04
% G1-S3 - TENISCA G1S3-UA.01| RESIDENCIAL
G1-S4 - CRUZ DE LA PALOMA G1S4-UA.01| RESIDENCIAL
G1S4-UA.02
G2 G2-Al - CENTRO G2A1-UA.01| RESIDENCIAL
SUR suelo urbano 0 |G2-A2 - CENTRO G2A2-UA.01| RESIDENCIAL
no consolidado 8 G2A2-UA.02
ordenado ”23 G2-A3 - CARRETERA G2A3-UA.01| RESIDENCIAL
< |G2-A4 - LAS MARTELAS G2A4-UA.01| RESIDENCIAL
SUNCU-O G2A4-UA.02
suelo urbanizable| ¢« |G2-S1 - CENTRO G2S1-UA.01| RESIDENCIAL
sectorizado ',5':"
no ordenado IC_> G2-S2 - NORTE G2S2-UA.01| RESIDENCIAL
O
SUSNO o
suelo urbanizable| ¢« |G2-S3 - LOS CAMPITOS G2S3-UA.01] INDUSTRIAL
sectorizado ',5':"
ordenado |C_>
SUSO-I %
G3 suelo urbanizable| ¢ |G3-S1- PUERTO DE NAOS G3S1-UA.01| RESIDENCIAL
LITORAL sectorizado E.':J G3S1-UA.02
ordenado 9 G3S1-UA.03
SUSO-R (@)
%
suelo urbanizable " G3-S2 - PUERTO DE NAOS G3S2-UA.01| TURISTICO
no sectorizado | w
turistico & [c3-s3-BAYANA G3S3-UA.01[ TURISTICO
|_
SUNS-T é G3-S4 - LAS MONJAS G3S4-UA.01 TURISTICO
suelo urbanizable| ¢, |G3-S5- CHARCO VERDE G3S5-UA.01| TURISTICO
sectorizado ',3'%
ordenado ,9
turistico 2
SUSO-T n
suelo urbano »n |G3A1 - EL REMO G3A1-UA.01| RESIDENCIAL
no consolidado g
residencial g
SUNCO-O <
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Art. E37 ORGANIZACION TEMPORAL DE LA GESTION Y EJECUCION

1. La determinacion de plazos maximos para la actividad de gestion y ejecucion se
realiza en el Plan en relacion las siguientes actuaciones, de conformidad con lo previsto en
el articulo 90 del TROTEN y articulos 15y 16 del RGEP:

a). Para presentar a trdmite la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucion privada en &mbitos o sectores con ordenacion pormenorizada.

b). Para presentar a tramite el correspondiente Plan Parcial que desarrolle la
ordenacion pormenorizada de los &mbitos y sectores delimitados.

C). Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesion y equidistribucion
d). Para la realizacion material y completa de las obras de urbanizacién

e). Para solicitar la licencia de edificacion en parcelas incluidas en ambitos, sectores o
unidades de actuacion:

2. De conformidad con el articulo 16.1 del RGEP, resulta pertinente la ampliacion de
los plazos previstos para la ejecucion del planeamiento, respecto de los minimos previstos
en ese precepto, para armonizar el desarrollo con las previsiones realizadas en el programa
de actuacion del Plan.

En la actualizacion cuatrienal del Plan Operativo prevista en el articulo 33.2 del
TROTEN, en funcion del desarrollo previsto y las circunstancias socioeconémicas, se
procederd a un reajuste o establecimiento de nuevos plazos.

3. En los siguientes cuadros se establecen los plazos maximos para la ejecucién del
planeamiento en los &mbitos de suelo urbano consolidado y en los sectores de suelo
urbanizable.

No se establecen plazos minimos para el inicio de la actividad de gestion y ejecucion de los
sectores de suelo urbanizable turistico.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITOS CON USO PRINCIPAL NO TURISTICO

PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION afios
G1A1 G1A2 G1A3 G1A4 G1A5 G1A6 G1A7 G2A1 G2A2 G2A3 G2A4 G3A1
SISTEMA DE EJECUCION| PUBLICA | PRIVADA | PRIVADA | PUBLICA | PUBLICA | PUBLICA | PUBLICA | PUBLICA | PUBLICA | PRIVADA | PRIVADA | PUBLICA
cooperacion cooperacion | cooperacion | cooperacion | cooperacion | cooperacion | cooperacion cooperacion
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
inicio de tramitacion 1 4 2 2 4 4 4 2 4 4 2 1
PRESENTAR A TRAMITE LA INICIATIVA PARA EL
ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
con ordenacion pormenorizada completa 4 2 4 4
sin ordenacion pormenorizada completa
CUMPLIMIENTO EFECTIVO DE LOS DEBERES DE CESION
Y DISTRIBUCION EQUITATIVA
instrumento de gestion urbanistica; PROYECTO O CONVENIO 4 6 3 4 8 8 6 4 10 6 6 4
PARA LA REALIZACION MATERIAL Y COMPLETA DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE TODO EL SECTOR
PROYECTO DE URBANIZACION:
solicitar aprobacion 4 8 3 5 9 12 8 4 10 6 6 4
realizar las obras 6 10 4 7 11 15 9 5 12 8 8 5
| PARA SOLICITAR LA LICENCIA DE EDIFICACION | sinplazo | 10 8 | sinplazo | sinplazo | sinplazo | sinplazo | sinplazo | sinplazo | 8 8 | sinplazo |
PARA LAS OBRAS DE EDIFICACION
iniciar las obras de edificacion | sin plazo 10 5 sin plazo | sinplazo | sinplazo | sinplazo | sin plazo | sin plazo 10 10 sin plazo
terminar las obras de edificacién | sin plazo 12 7 sin plazo | sin plazo | sinplazo | sinplazo | sinplazo | sin plazo 12 12 sin plazo
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SUELO URBANIZABLE

SECTORES CON USO PRINCIPAL RESIDENCIAL

PLAZOS MAXIMOS DE EJECUCION afios
G1S1 G1S2 G1S3 G1S4 G2S1 G2S2 G3S1
SISTEMA DE EJECUCION| PUBLICA PUBLICA PRIVADA | PRIVADA PUBLICA PRIVADA PUBLICA
cooperacion | cooperacion cooperacion cooperacion
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
inicio de tramitacion 8 12 4 2 4 8 2
PRESENTAR A TRAMITE LA INICIATIVA PARA EL
ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
con ordenacién pormenorizada completa
sin ordenacién pormenorizada completa 4 2 8
CUMPLIMIENTO EFECTIVO DE LOS DEBERES DE CESION
Y DISTRIBUCION EQUITATIVA
instrumento de gestién urbanistica: PROYECTO O CONVENIO 10 14 6 4 6 10 6
PARA LA REALIZACION MATERIAL Y COMPLETA DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION DE TODO EL SECTOR
PROYECTO DE URBANIZACION:
solicitar aprobacion 12 16 8 5 8 12 8
realizar las obras | sin plazo | sinplazo | sin plazo 9 11 15 9
[ PARA SOLICITAR LA LICENCIA DE EDIFICACION | | | 10 8 14
PARA LAS OBRAS DE EDIFICACION
iniciar las obras de edificacion | sin plazo | sin plazo 11 9 sin plazo 15 sin plazo
terminar las obras de edificacién | sin plazo | sin plazo 13 11 sin plazo 17 sin plazo
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Art. E38 SISTEMAS GENERALES

1. De conformidad con lo expresado en el articulo E9.2.), el Plan ha establecido los
usos y servicios publicos basicos.

El sistema general de equipamientos previstos en el Plan, relacionados de
conformidad con el 32 del TROTEN, se concreta en las siguientes actuaciones:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

DOCENTE E7 |COLEGIO AREA SUR 18 uds

E10 |AUDITORIO INSULAR

E11 |RECINTO FERIAL "EL JABLE"

E12 [CENTRO INTERPRETACION CAVIDADES VOLCANICAS

E13 [ACTUACION MEDIOAMBIENTAL EN EL TUBO VOLCANICO T.
E15 [CENTRO DE INTERPRETACION DEL MEDIO NATURAL

E16 |CENTRO RECUPERACION DEL SALTAMONTES-ACROSTIRA

CULTURAL-RECREATIVO

E17 |CENTRO DE SERVICIOS SOCIALES

ASISTENCIAL

E18 |CENTRO DE MAYORES

SANITARIO E20 |CENTRO DE ATENCION DE EMERGENCIAS
E23 [COMPLEJO ACUATICO "EL JABLE"

DEPORTIVO E24 |COMPLEJO DEPORTIVO PUERTO DE NAOS
E25 [PARQUE MARITIMO

DOTACIONES
DOCENTE D6 |GUARDERIA MUNICIPAL "EL JABLE"

D7 [NUEVO CENTRO DOCENTE "EL JABLE" 22 uds.

D14 |PARQUE CULTURAL ISLAS CANARIAS

D19 |CENTRO CULTURAL SAN NICOLAS

CULTURAL D23 |CENTRO CULTURAL E. MEDEROS

D24 |MUSEO DEL AZUCAR

D25 |RECUPERACION PLANTA ENERGIA HIDROELECTRICA

D32 |NUEVO DEPORTIVO "EL JABLE"
D34 |[DEPORTIVO Y JARDINES CRUZ DE LA MONTANA

DEPORTIVO >
D39 |[DEPORTIVO SAN NICOLAS
D40 |DEPORTIVO AREA SUR

2. El sistema viario estructurante previsto en el Plan, se concreta en las siguientes

actuaciones, categorizadas como Sistemas Generales:

SISTEMAS GENERALES PRINCIPALES

SGV-0 CIRCUNVALACION SUR DE LOS LLANOS
SGV -1 TUNEL Y PUENTE SOBRE LAS ANGUSTIAS
SGV -2 VIARIO AL OESTE DE ARGUAL

SGV -3 ENLACE CON TAZACORTE Y NORTE
SGV -4 ENLACE TAJUYA - LAS NORIAS

OTROS SISTEMAS GENERALES
SGV - LL.1 BORDE NORTE DEL CASCO
SGV - LL.2 TUNEL GAZMIRA Y ENLACES
SGV - LA.1 ENLACE ESTE

SGV - LA.2 VARIANTE DE LP215

SGV - LN.1 ACCESO A PUERTO DEPORTIVO
SGV - LN.2 SISTEMA URBANO
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